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Eplény kozség helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasaval kapesolatos kérelmet
. attekintettem, arrdl az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmeérdl szolo 1997 évi. LXXVIIL Torvény (to-
© vébbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrdll telepiilésfejlesztési stratégicrdl
- és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes ltelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.} 32. § (4) bekezdése €s a 41. §-a szermtl egyszeru-
sitett eljaras keretében az aldbbi véleményt adom.

A beérkezett tervdokumentéacié

Jelen vélemény alapja a TER-SZER Kft., Szabé Zoltin telepiilésrendezd tervezd (TT 19-0100) ltal elké-

szitett, ,2014. januar” keltezésfi, ,Eplény Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médositisa”™
megnevezési iratanyag, amely 2014. janudr 23-4n érkezett iredamhoz. '

Eplény kézség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei
—  8/2002. (IL.14.} sz. képviselotestiileti hatdrozattal etfogadott telepulesfeJ lesztési koncepeio;

—  20/2003. (V.08.) sz. képviselbtestiileti hatarozattal elfogadott tSbbszor médositott telepiilésszerkezeti
terv,

-----

balyzat és szaba]y02351 terv,

Tervezési feladat
1. A Bitzavirag utcat keresztezd két kis utcat, kozt érintd szabdlyozasi vonal modositasa ( az 5x5
méteres lesarkitésok megsziintetése)
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Szakmai vélemény _
Az tnkormanyzat a hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasaval kapesolatos

110/2013. (X1. 28.) szamu és 120/2013.(X11.19.) szam hatarozataban a mddositas szandékat rogzitette.

A telepiilésrendezési terv médositasaval kapesolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdld képvisels-
testiileti dOntés nem talilhato a megkiilditt iratanyagban.
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A Buzavirdg utcit keresztezd kis utcdk szabélyozasinak médositasaval (5x5 méteres lesarkitdsok meg-
sziintetése) kapcsolatosan kifogast nem emelek. A benyiijtott dokumentici6 szerint a modositassal érintett
keét kis utca jarmiiforgalmat nem bonyolit, elsésorban gyalogos hasznélatot biztosit, ezért javaslom az
OTEK 2. szamii mellékletében meghatirozott, egyéb szabalyozasi elemek kdzott feltiintetett ,,gyalogit”
jelkulcsot a szabalyozisi terven alkalmazni a kis utcakra vonatkozéan. :

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeltlésérd]l és miksdési feltételeirdl szold 343/2006.
(XIL.23.) korméanyrendelet 1.§ (3) bekezdése valamint az 1. melléklet IL. rész 18. pontja alapjan Eplény
telepiilés terilletén a Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésigyi és Ortkségvédelmi Hivatala litja el a
milemiékekkel kapesolatos elsé fokn épitésiigyi hatosagi feladatokat. Fentiek alapjan a mddositd rendelet-
tervezet 2.§ (2) bekezdésében a ,Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Keszthelyi Regionalis Iroda™ helyett
kérem a Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalat szerepeltetni.

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése szerint az épitési dvezeteket, Svezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerep-
koriik beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan és tigy kell besorolni, hogy az azokon beliili —
azonos helyzetben 1év6 — telkeket azonos értékii épitési jogok €s kitelezettségek illessék meg. A maodosi-
16 rendelet 5.§ €s 6.§ (2) bekezdés rendelkezései meghatirozott helyrajzi szami ingatlanok esetében lehe-
tOséget ad az adott épitési Svezetre vonatkoz6 szabalyozasi eldirasoktd] valé eltéréshez, mely eldiras nem
felel meg az OTEK 7.§ (2) bekezdésének. Kérem az épitési dvezeteket, valamint az dvezeti elbirasokat az
OTEK 7.8 (2) bekezdésébe foglaltak szerint meghatérozni.

Az alaprendelet 12.§ (4) bekezdése szabélyozza a ,,Vt-2” jelil telepiilésktzpont vegves épitési Gvezetre
vonatkozé szabdlyozist. A bekezdés b) pontja meghatarozza a beépithetd legkisebb teleknagység teriile-
tét. Az OTEK 7.8 (3) bekezdése szerint az Gjonnan beépitésre vagy jelentSs atépitésre keriild teriiletek
épitési dvezeteire vonatkozéan meg kell hatarozni legalabb a kialakithatd legkisebb telekteriilet mére-
tét. Fentiek alapjan kérem kiegésziteni a ,,Vt-2" jelfi épitési Svezet szabalyozasi eldirasait.

.....

re torténé hivatkozast nem célszerli szerepeltetni, mivel esetleges valtoztatasuk esetén a helyi épitési sza-
balyzatrol sz016 rendeletet is modositani kell,

Az OTEK 7.§ (1) bekezdés alapjan a 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznaldsi egységek teriileteit —
a b) pont 1. alpontja kivételével - kbzteriiletekre és egyéb (kizteriiletnek nem mindsiild) teriiletekre kell
tagolni, tovabbd ezeket beépitésre szant teriiletek esetén épitési tvezet(ek) be, beépitésre nem szant terii-
letek esetén Gvezet(ek) be kell sorolni. A rendelettervezet 16.§-a a zdldteriilet, kbzpark Svezet eldirdsait
médositja, melyek kizt a ,,b” pontban épitési dvezetet emlit. Kérem az OTEK 7.§ (1) bekezdésének meg-
felelGen az ,,6vezet” meghatarozast alkalmazni az ,.épitési Gvezet™ helyett. :

A modosité rendelettervezet 18.§-a épitési engedélyezési eljarassal kapesolatos szabalyokat fogalmaz
meg, mely targvkdrbket Snkormanyzati rendelet nem szabdlyozhat, kérem a rendelkezés torlését. Tajé-
koztatom, hogy az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi elfardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgdltatdsrdl szole 312/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 6. melléklete tartalmazza az
egyes épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljdrasaban kdzremiikodd szakhatdsagokat. Kérem a rendeletter-
vezet 18.§-anak térlését. ' :

A rendelettervezet 23.§-a a. 8572000, (XI1.8.) FVM rendelet szerinti telekalakitasi tervre hivatkozik. Az
FVM rendelet 5. §-a rendelkezett a telekalakitasi tervrol, mely szakasz 2008. januar 01. napjatd] hatalyat
vesztette. Fentick alapjan kérem a telekalakitasi tervre vonatkozo rendelkezések t6riését.
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A rendelettervezet zar6 rendelkezései szerint a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba. Felhivom figyelmet
az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontjara, mely alapjan a telepiilésrendezési eszkdz legkorabban egyszeriisi-
tett €ljaras esetén a (2) bekezdés szeririti kozlést kovetd 5. napon, de leghamarabb az elfopadastol szdmi-
tott 15. napon lép hatdlvba. Mindezek alapjan kérem a hatalyba Iéptetés iddpontjét javitani.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A 2013, januar 1-t6} indult iigyekben az Eljr. 45.§ (2) bekezdése (atmeneti rendelkezések) rendelkezik,
miszerint a 2012. december 31-én hatilyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok 2015. december 31-ig tor-
tén6 modositasa a- V1. fejezet eljardsi szabalyai szerint, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetel-
ményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) 2012, angusztus 6-an hatélyos telepiilés-
rendezést tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazasaval tbrténhet.

Az Eljr. 34. § (1) bekezdése régziti, hogy az allamigazgatasi szervet az eljaras soran adott véleménye — a
telepiilésrendezési eszkoz szabdlyozasi korében — koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adoft — allamigazgatdsi szerv esetében jogszabalyon
alapulé — véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivis ellenére nem vett részt, vagy aki az
egyeztetd targyaldson nem képviselteti magét és levelében nem jogszabalyon alapuls véleményének fenn-
tartdsat jelzi, az adott eljardsi szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

A telepiilésrendezési eszkdzok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie az Ftv., az
Eljr. és az OTEK kovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabalyait elssorban az Etv. 8. § (1) bekezdése, a 9/B-13. §-a, az Eljr. 11-
13. §, 16.§. valamint az OTEK 3. és 4. §-a rdgziti, amelyek vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt alap-
térképre, a tervi abrazolas mélységére, részletességére, a jovahagyandé és alatdmaszté munkarészek tar-
talmara és szerkesztésére. '

A egyszerfisitett eljdras szakmai egyvezietése a kivetkezd fontosabb szakaszokbdl 4ll:

-~ Az Eljr. 32. § {4) bekezdése alapjan: ,,A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése toriénhet az egyszeriisi-

tett eljaras szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran az alabbi feltételek egy-

arant teljestilnek:

— ateleplilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktira fohalézat nem valtozik,

— nem torténik 1 beépitésre szant teriilet kijeldiése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a mo-
dositast gazdasigfejlesztd beruhazas megvaldsulasa érdekében timogatja és az legalabb 15 0j mun-
kahely megteremtését biztositja,

~  nem torténik z81d, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Az Eljr. 41. §-a szerint:
A1) Az egyszerisitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a telepii-
lésrendezési feladathoz adatok beszerzése szukseges, a polgarmester az elbzetes tajékoztatisi szakasz
szerinti el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett dllamigazgatasi szervektol.
(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepittésren-
dezési eszkdzt véleményezteti:

-a) apartnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogz1tettek szerint,

b) a9. mellékletben meghatarozott Allamigazgatasi szervvel,

¢) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett teriileti, telepiilési 6nkor-

- ményzattal, tovabbi :
d) afdvarosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett keriilett 6nkormanyzatial.
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(3) A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil adhatnak
irasos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.

(4) Az egyszeriisitett eljaras ezt kovetden a 39-40. § szerint folytatédik.”

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdemé-
nyezhet, amelyrdl jegyzokdnyvet kell késziteni. A véleményezést kijvetben a beérkezett véleményeket
- egyeztetés esetén a jegyzokinyvet is - ismertetni kell a képviseld-testitlettel, amelyek elfogadasarél
vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadisa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviseli-testiileti dontés dokumentalasa-
val és kizzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasit kdvetéen a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildi végsd szakmai véleményezeésre az allami féépitésznek. Bzt az eljarasi szakaszt
végsd szakmai véleményezési szakaszak nevezik, _
Az Eljr. 40, § (2)-(3) bekezdése szerint az dllami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulményoz-
za, ¢s a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdz-
zel kapesolatos zdrd szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadisihoz, amennyiben va-
lamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt vagy és véleményeltérés nem alt fenn,
Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési dnkorményzati vélemények még fennmaradt kér-
dései tisztdzasara szorulnak az allami foépitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon belill egyeztetd targya-
last kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami foépitész az egyeztetd targyalésra a hely
és az idopont megjeldlésével a targyalas elott legalabb 8 nappal elektronikus iiton meghivja a polgarmes-
tert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi dllamigazgatasi szervet, valamint a
telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzat képviselGjét.

Az Eljr. 40. § (5) «7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzbkonyv keésziil, amely tartalmazza
a felmeriiit valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogada-
sara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami f8épitész a jegyzOkonyvet és a zard szakmai
véleményét az egyeztetést kdvetden 8 napon belitl megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési esz-
koz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkiz je-
lentés atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast kivetéen a telepiilésrendezési eszkiz
tervezetét ismételten benyiijtja az allami foépitésznek, aki ezt kovetden az Eljr. 40.§ (2)-(3) bekezdés
szerint szakmai zArd véleményt ad.

Az Eljr. 43. §-a szabélyozza a telepiilésrendezési eszktz elfogadasi €s hatilybaléptetési szakaszat, mely
alapjan legkordbban, — egyszerfisitett eljards esetén - a telepiilésrendezési eszkdz kozlését kivetd 5. na-
pon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon 1ép hatalyba. Telepiilésrendezési eszkdz kozlése:
a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt — az eifogaddsardl 2616 jegyzokdnyvvel egyiitt — a képvise-
16-testiileti dontést kovetd 15 napon beli]l megkiildi az allami f6épitésznek €s az eljarasban részt vevd
tsszes allamigazgatisi szervnek, vagy az elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon beliil értesiti az allami féépitészt és az elJarasban részt vev Osszes dllamigazgatasi szervet an-
nak elérési lehetGségérol.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevd allam-
igazgatisi szerv jogszabalyi iitk6zést €szlel, haladéktalanul kezdeményezi a fGvarosi €s megyei kor-
ményhivatainal — a polgarmester egyidejii tijékoztatasa mellett ~ a telepiilésrendezési dntés jogszertisé-
gével kapesolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Eljr. 43, § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvinossagarol: amennyiben ennek az informacidtechnolégiai feltételei fennall-
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nak, a telepiilésrendezési eszktziknek az dnkormanyzat honlapjan vald kézzétételérdl, valamint az egyes
ingatfanokkal kapesolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

- A fGépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami focpi-
tész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

rrrrr

pir alapon és digitilis adathordozén, .pdf formatumban megkiildeni irodim részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcios és Informdciés Kizpontrdl, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartcsrol sz616 313/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjén a telepiilésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az Snkormany-
zat dontését kdveté 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentaciés Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A véleményézési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 41.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki,
melyet mésolatban javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is el-
segitse az eredményes tervkészitést.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzultacidval
is segitemn munkajukat.

Székesfehérvar, 2014. februar 4.
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