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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45. §
(2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilésrendezési eszkdzok részleges mddositasara
2018. december 31-ig van lehetbség.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Eplény Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) mddositasa az alabbiak miatt valt sziikségessé:

1. Nagy Attila az Eplény, Kiserdd utca 45. szam (502/6 hsz.) alatti ingatlan
tulajdonosa és tervezOje személyes megkeresés alapjan kezdeményezte az LF-
1 falusias lakdovezetben a 15% vagy annal nagyobb tereplejtésii telkeken a
legnagyobb megengedett épitménymagassag és az egy homlokzaton szamitott
atlagos homlokzatmagassag mértékének a modositasat, mert a jelenleg
hatdlyos paraméterek mellett nagyon nehéz a jelenlegi paramétereknek
megfelel6en csaladi hazat tervezni. Ha a pl. garazst a beépitési vonalon, az
éplilet alatt — a teljes részt kihasznalva — kivanjak elhelyezni, akkor ebben az
esetben ez a gardzsmagassag is beleszamit az épitmény magassagba,
fliggetlendl attdl, hogy gyakorlatilag harom oldalrédl a terepbe be van
stllyesztve. Ellentétben azzal, mintha azt a telekhatarra tennék, mert akkor az
terepszint alatti l1étesitménynek mindsiilne. Viszont ez utdbbi esetben elvesztik
azt a lehetGséget, hogy a telken beliil lehessen a gépjarmivet elhelyezni
anélkil, hogy a garazsba be kelljen allni.

A mddositasra iranyul6 kérelmet személyesen egyeztettem az épitési hatésaggal és a
telepiiléstervezOvel is, és az eldzetes vélemények alapjan javasolom a HESZ 10. § (3)
bekezdés d) pontjanak a kovetkezok szerinti modositasat:

,d) a legnagyobb megengedett e€pitmeénymagassag 45—m 4,8 m, de az egy
homlokzaton szamitott dtlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az
5m 5,5 m-t, kivéve a 20-% 15% vagy anndal nagyobb tereplejtésd telkeken, és ...”

A moddositott paraméterek alapjan létesitett épliletek a teleplilésképi szempontokat
nem befolyasolnak.

Tekintettel arra, hogy a moddositadsra a kérelmezo kérése alapjan keril sor, de a
modositas tdbb ingatlant is érint a lakddvezetben, ezért a szdbeli megallapodasunk
alapjan a tervezési koltségeknek csak az 50%-at kell a kérelmezbnek viselnie, a
masik 50%-at az dnkormanyzat viseli.

2. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 44. § (9) bekezdése alapjan, az ,Oldalhatdron &llo
beépitési teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos
(kezelb, haszndlo) az oldalkerités azon a telekhatdron kdteles megépiteni €s
fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén
- a helyi szokdsoknak megfeleloen - az oldalkerités megépitésének és



fenntartdsanak kotelezettségeét a helyi epitési szabalyzat ettd] eltéroen is
meghatarozhatja.”

Tekintettel arra, hogy a helyi szokasoknak megfeleléen mar kialakult beépités esetére
vonatkozd oldalkerités megépitésrol a HESZ nem rendelkezik, ezért ennek a
hianyossagnak a pétlasat javasolom most elvégezni.

A valtozasok kizardlagosan a rendelet mddositasara szoritkoznak, a tervlapokat nem
érinti.

Az Eljr. idevonatkozo rendelkezései alapjan, a tervezett mddositas egyszerisitett
eljaras keretében lefolytathato.

Az elSterjesztéshez 1. mellékletként csatolom a TER-SZER Kft. tervezdi ajanlatat,
szerzOdéstervezet formajaban.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara, a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Eplény, 2018. marcius 23.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2018. (II1. 28.) hatarozata

Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 13/2004. (XI.11.) 6nkormanyzati
rendelet és szabalyozasi terv médositasanak kezdeményezésérol

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Déntés Eplény
Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 13/2004. (XI. 11.) onkormanyzati rendelet és
szabalyozasi terv mddositasanak kezdeményezése” cim{ napirend el6terjesztését és
a kovetkezd dontést hozta:

1. Eplény Kozsegi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete kezdeményezi Eplény Helyi
Epitési Szabalyzatardl szolo tobbszér maodositott 13/2004. (XI. 11.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) mddositasat, illetve
kiegészitését az alabbiakban: ]

a) az LF-1 falusias lakdovezetre vonatkozoan a HESZ 10. § (3) bekezdés
d) pontjaban a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,8 m-re
modosulna, de az egy homlokzaton szamitott atlagos
homlokzatmagassag mértéke nem haladhatna meg az 5,5 m-t, kivéve a
15% vagy annal nagyobb tereplejtési telkeken;

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szdl6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 44. § (9) bekezdése alapjan, a
HESZ-ben szabdlyozasra keriilne a mér kialakult beépités esetén — a
helyi szokasoknak megfeleléen — az oldalkerités megépitésének és
fenntartasanak kotelezettsége;

c) jogszabalyvaltozas miatti mddositas és eliras javitasa.

2. A kepviselG-testilet a TER-SZER Kft-t (8200 Veszprém, Viola u. 14/b.) bizza
meg a HESZ modositasahoz sziikséges dokumentacio elkészitésével 200 000,-
Ft + afa — egyeztet6 eljaras sziikségessége estén tovabbi 30 000,- Ft + afa —
ajanlati aron és egyben felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tervezésre
vonatkozo, a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal, a megallapodast
megkdsse.

3. A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési  stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelden, az
egyszer(isitett  eljards  lefolytatasahoz  sziikséges intézkedéseket és
nyilatkozatokat megtegye.

4. A képvisel6-testiilet a 2. pontban meghatarozott koltségek fedezetét a 2018.
évi koltségvetésében a ,Gazdasagi Program végrehajtasahoz kapcsolodo
tervek készitése” beruhazasi koltségei terhére biztositia azzal, hogy a



koltségvetés  soron  kdvetkez0  mddositasakor ezt a  koltséget
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa eldiranyzatra atvezeti.

5. A képvisel6-testiilet — kérelmezOvel elozetesen egyeztetve — ugy dont, hogy a
hatarozat a) pontjaban szerepl6 moddositast kérelmez6, az egyszerUsitett
eljaras keretében lefolytathatd modositas koltségeit — egyeztetd targyalas
koltségei nélkili — a tervezési dija 50%-anak megfeleld 6sszegben viselje.

6. A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy Nagy Attila (8413
Eplény, Veszprémi utca 68/A.) kérelmezOvel a koltségviselésre vonatkozo
megallapodast megkdsse.

FelelOs: Fiskal Janos polgarmester
Hataridoé: 2. pontban: azonnal
3. pontban: folyamatosan a modositas elfogadasaig
4. pontban: folyamatosan az eljaras lezarasig, az eldiranyzat
atvezetésére pedig a soron kovetkezd koltségvetés mddositasa
5. és 6. pontban: 2018. aprilis 6.

Eplény, 2018. marcius 28.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz0



