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@ TER-SZER Kft.

Epitészeti, teleptilésrendezési és mérnoki tervezés, épiletenergetika, muiszaki ellendrzés

EPLENY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK RESZLEGES ES
FOLTSZERU MODOSITASA

Eplény kbzség telepulésrendezési eszkbzeinek teretanddositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. 8. () alatti
egyszelisitett egyeztetési eljaras soran a 38. 8. szerirdlemények
bekéréséhez 6sszeallitott dokumentacio

2018. majus ho.

Megbizo: Eplény Kozségi Onkormanyzat
8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

Tervezs: TER-SZER Kft
8200 Veszprém, Viola u. 14/b.

Ugyvezet: Szabé Zoltan

Telepllésrended: Szabd Zoltan okl. épitészmérnok

telepulésrended vezet tervezo
TT/1 19-0100.

Munkatars: Szabo Balazs okl. épiteszmérnok
E 19-0405.
Munkatars: Szab6 Bence okl. épitészmérnok

telepulésrended munkatars

TOrzsszam: TSZ-83/1/2018.
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Tartalomjegyzék - tervjegyzék

Eplény kozség telepulésrendezési eszkbzeinek teretanddositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. 8. () alatti
egyszefisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerirglemények
bekéréséhez 6sszeallitott tervanyaghoz

1. Bevezdi, altalanos széveges anyagok:

- Fedlap (alairélap)

- Tartalomjegyzék - tervjegyzék

- Tervedi nyilatkozat

- El6zmeények, modositasok ismertetése

- A 2003. évi, Orszagos Terlletrendezési Terv elfagabl sz6lo XXVI. torvéeny (,OTRT”)
telepullésre vonatkozé, a modositasok szempontgidélis ebirasai

- A Veszprém Megyei Onkormanyzat KoZdgsének 5/2011. (Il. 28.) rendeletével modositott
5/2005. (V. 27.) rendeletével megallapitott ,Veszpr Megye Terlletrendezési Terve”
modositasi szandékokra vonatkozéidsali

2. Alatamaszté munkarészek:

- Telepulésrendezési leiras
- Aterlletrendezési tervek és a telepllésrendegzdsik 6sszhangja
- Szakéagi vonatkozasok

3. J6évahagyand6é munkarészek:

- Helyi Epitési Szabalyzat (modosité rendelet terteezévahagyandé munkarész)

- SZ-1 rajzjeli (PANNONTERV Kift.) belteriileti szabalyozasi terv faddositassal érintett
épitési dvezet modositott szabalyozasirabaival, szabalyozasi tervi rajzi normatartalom
véltozasa nélkil)

Terviratok:

1. Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviéabstiletének 27/2018. (lll. 28.) szamdi
hatérozata a telepllésrendezési eszkdzok modositasthatarozasarol és a médositas
tartalmarol, programjarol.

Hatalyos HESZ

Hatalyos SZ-1 rajzjél beltertileti szabalyozasi terviap

w N

Veszprém, 2018. majus ho.
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Telepiilésrendezéi tervezoi nyilatkozat

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez Gsszeallitott tervanyaghoz

Alulirott tervezé kijelentem, hogy a csatolt dokumentécio elkészitésekor a vonatkozo altalanos
érvényl jogszabalyokat betartottam.

Az altalanos érvényi eldirdsoktol eseti eltérés engedélyezésének sziikségessége a tervezés soran
nem meriilt fel.

A tervezési program a 2003. évi XXVIL tv. (Orszagos Teriiletrendezési Terv) eldirasait
figyelembe véve a telepiilés egészének figyelembe vételével készitendd teriileti kimutatést, vagy
specialis tovabbi intézkedést nem igényel.

A dokumentacié készitése soran erre vonatkozé megbizas hidnyaban nem volt feladatom a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgalata, a megvaltozott jogi kornyezethez
torténé aktualizaldsa, azt a varhatéan a kézeljovOben indulé altalanos feliilvizsgalat keretei
kozott szandékozik a telepiilés megtenni.

A csatolt dokumentici6o elkészitéséhez kamarai tagsigom és névjegyzéki besorolasom
figyelembe vételével telepiilésrendezési szakteriileten a szitkséges jogosultsaggal rendelkezem.

Veszprém, 2018. majus ho.

. TER-SZER Kft.
8200 Veszprém, Viola u. 14/b
Adaszam: 23739068-2-19 v eeceoccnabocces

K&z, adoszam: HU23739068
(222D ganksz.: 73900002-18214837

telepiilésrendez6 vezetd tervez
Otn. TT/1 19-0100.
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El6zmények, modositasok ismertetése

Eplény kbzség telepulésrendezési eszkbzeinek teretanddositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. 8. (4) alatti
egyszelisitett egyeztetési eljaras soran a 38. 8. szerirdlemények
bekéréséhez 6sszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény K6zségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszpréni. 64. sz.

1. El6zmények:

Eplény Kbzség hatalyos telepllésrendezeési esziZiX@2-2004 évben keriiltek elfogadasra. A
képviseb testlilet a teleplilésfejlesztési koncepcidt a &200. 14.) a teleplilésszerkezeti tervet
a 20/2003. (V. 8.) szamu 6nkormanyzati hatarozhtiglyta jova, a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi Terv a 13/2004 (XI. 11.) szamu 6nkogedti rendelettel kertilt megallapitasra.

A jovahagyas ota eltelt édben tobb részleges moddositas tértént. Ez a telegidéezeti terv
esetében a 2/2006. (I. 19.) szamu, a 65/2006.@X.s2amu, 38/2007. (VI. 28.) szamu, 33/2013.
(IV.25.) szamu, a 47/2014. (V.29.) és legutobb £0@86. (XI.23.) szamu hatarozatokkal tortént
meg. A Helyi Epitési Szabalyzat eredeti jovahagsideletét a telepiilés Képvigaestiilete az
1/2005. (ll. 11.) szamda, a 7/2005. (IV. 7.) szaa®/2006. (I. 19.) szamu, a 15/2006. (X. 26.)
szamu, a 7/2007. (V1. 28.) szamu, a 12/2007. (&) 3zamu, a 7/2009. (V. 28.) szamu, a
15/2009. (X. 1.) szdmu, a 14/2010. (XI. 24.) sz&an1i0/2011. (IV. 15.) szdmu, a 2/2012. (I. 27.)
szamu, a 13/2012. (V. 3.) szamu, a 7/2013.(IV.22amu, a 9/2014.(11.27.) szamu, a
16/2014.(V.29.) szamu, a 10/2016.(1V.21.) szam®2&#016.(X1.24.) szamu és legutobb az
1/2018.(11.01.) szamu rendeletével modositotta.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviédestilete 27/2018. (lll. 28.) szamu hatarozatéval
keritések épitésének rendje tekintetében kezdernt&nge Eplény Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616, tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) szarddkormanyzati rendelet (HESZ)
normaszovegenek maodositasat, lakossagi kérelemaalapy teruleten (Lf 1 jél falusias
lakoteriilet) kezdeményezte Eplény Helyi Epitési bBhmatardl szold, tdbbszér modositott
13/2004. (XI. 11.) szamu énkormanyzati rendelet $AEnormaszévegének, valamint a HESZ
mellékletét képaz SZ-1 rajzjeh belterlleti szabalyozasi tervének médositasat.

2. A médositasi szandékok rovid ismertetése:

1. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegéné#ositasa:

Eplény Kozségi Onkormanyzat a keritések 253/199@tntény rendelet (OTEK) altalanos
eléirdsaitol eltésen, a telepllésen kialakult gyakorlatnak és az tedéigbknak megfeléén
kivanja szabalyozni a keritések létesitésénelélbetségére vonatkozo szabalyokat.

A HESZ fentiekre épidl szoveges modositasanak rajzi vonatkozasa ninsszé@dlag a rendelet
normaszovegeét éribitbeavatkozas.
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2. Tulajdonosi kérelem alapjan egy teriileten (Lf 1 jelii falusias lakoéteriilet) a Képvisel6-
testiilet kezdeményezi Eplény Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6, tobbszor moédositott
13/2004. (XI. 11.) szami 6nkormanyzati rendelet (HESZ) normaszévegének, valamint a
HESZ mellékletét képezd SZ-1 rajzjelii belteriileti szabalyozasi tervének moédositasat. A
modositas soran a Kiserdd utca jelentds természetes lejtéssel rendelkezd délnyugati
(kiilteriileti) oldalan az épitménymagassag megengedett maximalis értéke és az egy
homlokzatra szamitott magassagi ¢érték maximuma valtozik. (kis mértékben az
adottsagoknak megfeleloen emelkedik)

A modositasok soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira fohalézat nem
valtozik, nem torténik j beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi,
erd6- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsa elozoek figyelembe vételével a 2013 januarjatol
hatalyos, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. Kormanyrendelet 32. §. (1) b) alatti egyszeriisitett
egyeztetési eljards szerint torténik.

Az 1. sz. médositas ismertetett programpontja kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti
normaszovegét érinti.

A 2. sz. médositas ismertetett programpontja a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti normaszovegét
és a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezé SZ-1 rajzjelii belteriileti szabalyozasi tervet
érinti. A szabalyozasi tervlap normativ rajzi szabalyozasi elemei a modositds soran nem
valtoznak meg, csupan az egyes épitési dvezetek szabalyozasi eloirasait részletezd tablazatos
kigytijtésen beliil valtoznak a HESZ modositasaval szinkronban az érintett Lf 1 épitési Svezet
el6irasai.

Veszprém, 2018. majus ho.

ol Bewce— 0 /23

Szabé Bence Szabé Balazs
okleveles épitészmémaok okleveles épitészmémok
telepiilésrendez6 munkatars telepiilésrendezé munkatars

Otn. E 19-0405.

TER-SZER Kft.
8200 Veszprém, Viola u. 14/
Adoszam: 23739068-2-19
Kpz. adoszam: HU23738068

22D g nksz.: 13000082-18214837
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OTRT. telepiilésre vonatkozo aktualis eléirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszerisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkorméanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program elsd eleme a HESZ normaszovegét érinti, a szoveges moédositdsoknak
konkrét, beazonosithaté tervezési helyszint érintd eleme nincs. Altalanossagban a keritések
épitéséhez kotodd kotelezettségeket szabalyozza a keritésekre vonatkozé szabalyozasi
paraméterek valtozatlan formaban t6rténd megtartasa mellett.

A tervezési program masodik eleme a telepiilés telepiilési teriiletként lehatarolt belteriiletét,
ezen beliil a HESZ normaszovegét és a HESZ mellékletét képezd szabdlyozasi tervet érinti. A
szoveges modositasnak konkrét, beazonosithaté tervezési helyszineket érintd elemei is vannak,
hiszen egy meglévo épitési dvezet (L 1) épitési Ovezeti eldirasainak részleges modositasaval
szabdlyozza jra a érintett teriiletet.

A fentebb részletezettek miatt az OTRT-ben szerepld dvezeti besoroldsok egyike sem igényli az
Ovezetek teriiletének pontositasat, ennek megfeleléen nem sziikséges az egyes Ovezetek
teriiletének telepiilési szintii mérlegét, rajzi lehatarolasat modositani.

Elézoéekre tekintettel az OTRT ovezeti mellékletei alapjan lehetséges a telepiilésszerkezeti
eszkozok elhatarozott részleges modositasa.

A 2003. évi XXVI. tv. (Orszagos Teriiletrendezési Terv) normaszdvegében szerepld szoveges
eldirasait figyelembe véve a tervezési program azokkal ellentétes szandékot szintén nem
tartalmaz

Veszprém, 2018. méajus ho.

Szabé6 Bence Szabé Balazs
okleveles épitészmémok okleveles épitészmémok
telepiilésrendezé munkatars telepiilésrendezd munkatars telepulésrendezé vezeto tervezd
Otn. E 19-0405. Otn. TT/1 19-0100.

Adoszam: 23739068-2-19
Koz. adészam. HU23738068

TER-SZER Kft.
@ 8200 Veszprém, Viola u. 14/b
22D bk, 713900002-18214837
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervének
tervezési szandékra vonatkoz6 eldirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszerisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez Gsszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program elsé eleme a HESZ normaszovegét érinti, a szoveges modositasoknak
konkrét, beazonosithaté tervezési helyszint érintd eleme nincs. Altaldnossagban a keritések
épitéséhez  kotédd kotelezettségeket szabalyozza a keritésekre vonatkozd szabalyozasi
paraméterek véltozatlan formaban torténd megtartasa mellett.

A tervezési program masodik eleme a telepiilés telepiilési_teriiletként lehatarolt belteriiletét,
ezen beliil a HESZ normaszovegét és a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervet érinti. A
szoveges modositasnak konkrét, beazonosithato tervezési helyszineket érintd elemei is vannak,
hiszen egy meglévd épitési ovezet (Lf 1) épitési Ovezeti eldirasainak részleges modositasaval
szabalyozza Ujra a érintett teriiletet.

A fentebb részletezettek miatt a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 5/2011. (IL
28.) rendeletével modositott 5/2005. (V. 27.) rendeletével megallapitott ,,Veszprém Megye
Tertiiletrendezési Terve” Gvezeti tervlapjain szerepld Gvezeti besorolasok egyike sem igényli az
ovezetek teriiletének pontositdsat, ennek megfeleléen nem sziikséges az egyes Ovezetek
teriiletének telepiilési szintli mérlegét, rajzi lehatarolasat modositani.

Elézoekre tekintettel a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 5/2011. (IL 28.)
rendeletével mddositott 5/2005. (V. 27.) rendeletével megallapitott ,,Veszprém Megye
Tertiletrendezési Terve” ovezeti mellékletei alapjan lehetséges a telepiilésszerkezeti eszk6z6k
elhatarozott részleges modositasa.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgytilésének 5/2011. (I 28.) rendeletével médositott
5/2005. (V. 27.) rendeletével megéllapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve”)
normaszdvegében szerepld szoveges elodirasait figyelembe véve a tervezési program azokkal
ellentétes szandékot szintén nem tartalmaz

Veszprém, 2018. majus hé.

Szabo6 Bence zabo Balazs
okleveles épitészmémok okleveles épitészmémok
telepiilésrendezé munkatars telepulésrendez6 munkatars €
Otn. E 19-0405. Otn. TT/1 19-0100.

TER-SZER Kift.
&% 8200 Veszprém, Viola u. 14/b
Adészam: 23739088-2-19
Kgz, adoszam: HU23739068

D=2 o sa ; 73900092-18214837
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Alatamasztd munkarészek

Eplény kozség telepulésrendezési eszkbzeinek teretanddositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. 8. () alatti
egyszelfisitett egyeztetési eljaras soran a 38. 8. szerirdlemények
bekéréséhez 6sszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi. 64. sz.

Telepilésrendezési leiras:

Eplény Kozségi Onkormanyzat a keritések 253/199@tntény rendelet (OTEK) altalanos
eléirdsaitol eltéden, a telepllésen kialakult gyakorlatnak és az tedéigbknak megfeléén
kivanja szabalyozni a keritések létesitésénekékbdségére vonatkozO szabalyokat. (1. sz.
modositas)

A HESZ fentiekre épidl szoveges modositasanak rajzi vonatkozasa ninsizé@dlag a rendelet
normaszoéveget eriibeavatkozas.

A modositas lényege, hogy a 253/1997. Kormany fehd@OTEK) altal a 44. § alatt
meghatarozott szabdalytdl eldén a helyben kialakult szokdsrendnek megielel az
onkormanyzat a létesités kotelezettségét a beepitesfliggvényében rogziteni kivanja.

Tulajdonosi kérelem alapjan egy teruleten (Lf i j&lusias lakoterllet) a Képvigetestlet
kezdeményezi Eplény Helyi Epitési Szabalyzatarolszobbszér modositott 13/2004. (XI. 11.)
szam( onkormanyzati rendelet (HESZ) normaszoévegéraimint a HESZ mellékletét kéez
SZ-1 rajzjel belterlleti szabalyozasi tervének médositdsasz2maodositas) A mddositas soran
a Kiserd utca jelenis természetes lejtéssel rendetkeélnyugati (kulterileti) oldalan az
épitménymagassag megengedett maximalis értéke égyahomlokzatra szamitott magassagi
erték maximuma valtozik. (kis mértékben az adotikhgk megfelélen emelkedik)

Az 1. sz. médositas ismertetett programpontja kiaér a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti
normaszdovegeét érinti.

A 2. sz. mbédositas ismertetett programpontja a iHgijtési Szabalyzat rendeleti normaszovegét
és a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét kép8Z-1 rajzjeti belteriileti szabéalyozasi tervet
érinti. A szabalyozasi tervlap normativ rajzi sZgbzasi elemei a maodositds soran nem
valtoznak meg, csupan az egyes épitési Ovezetdlalgpaasi d@lirasait részletér tablazatos
kigyiijtésen beliil valtoznak a HESZ moédositasaval szifbao az érintett Lf 1 épitési 6vezet
eléirasai.

A modositasok soran a telepulésszerkezetet meghéatamszaki infrastruktaradghalézat nem
valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terkigllolése, nem torténik zéld, vizgazdalkodasi,
erds- és természet-kodzeli terlilet megszintetése.
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a

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa el6zéek figyelembe vételével a 2013. januérjatdl
hatalyos, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. Korményrendelet 32. §. (1) b) alatti egyszertsitett
egyeztetési eljaras szerint torténik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti, szabalyozasi tervek 6sszhangja:

Az 0Osszhangot igazold tételes kimutatasok a dokumentaci6 o©nallé fejezeteiben teljes
részletezettséggel megtalalhatoak.

Szakagi vonatkozasok:

Az 1. szam modositas a keritések 1étesitésére vonatkozo szabalyokat csupén a beépitési mod
fiiggvényében illetékesség, kotelezettség tekintetében valtoztatja meg, a létesithetd keritések
térbeli kialakitasanak maédjat nem befolyasolja semmilyen mértékben.

A 2. szamu modositassal érintett falusias laké €pitési dvezet jelenleg is beépitésre szant teriilet
LF 1 Ovezeti besorolassal. A teriilet megkozelitése, kozteriileti kapcsolatrendszere,
kozmiellatasa, beépitési intenzitdsa a modositds soran nem valtozik. Az épitési Ovezeti
paraméterek kis mértéki, részleges valtozasa a kornyezeti terhel€s, 1ényeges kapacitasigények,
létesithetd rendeltetések figyelembe vételével a jelenlegi beépitési lehetoségekhez képest érdemi
valtozast nem okoz. A tervezési helyszin meghatarozé egyedi illetve teriileti védelemmel nem
érintett.

Elozoéek alapjan a modositasokkal Osszefliiggésben szakagi alatamasztdé munkarész
elkészitésének sziikségessége nem meriilt fel.

A beépitési intenzitas valtozatlansaga miatt a megbizo 6nkormanyzat €s a tervezék egybehangzo
allaspontja szerint a telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasaval §sszefiiggésben (mivel azt
a modositas jellege, nagysagrendje nem indokolja) az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Kormany rendeletben foglaltak szerinti kornyezeti
hatasvizsgalatot egyik programpont tekintetében sem kivanunk lefolytatni, igy a véleményezési
szakaszban a megbizé 6nkormanyzat kéri, hogy az ennek tudomasul vételérol szolo nyilatkozatat
is a megkeresett illetékes allamigazgatasi szervek sziveskedjenek megadni.

Veszprém, 2018. majus ho.
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