ElSzetes véleményezési anyag

Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
.../2014. (...) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2. alcim tekintetében az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
30/C. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban,

a 3. alcim tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 30/D. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban,
a 4. alcim tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. t6rvény 29. § (7) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében biztositott jogkorében,

a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a kévetkezoket
rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Eplény kézség (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kozigazgatasi teriletére terjed ki.
(2) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi
személyre és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki (amely)
az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén
a) jogszabalyban épitéstgyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végez, vagy azzal Osszefuggd ¢épitészeti-muiszaki
tervdokumentaciot készit,

b) reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint
ilyen céllal feltletet alakit ki, illetve

c) meglévé ¢épitmény rendeltetését — részben vagy egészben —
megvaltoztatja.

(3) A teleptlésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepuilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szo6l6 kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljarasrol onkormanyzati rendelet eléirasait — az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel — egytitt kell alkalmazni.

2. Telepiilésképi véleményezési eljaras
2.§ (1) A polgarmester teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési

engedélyezési eljarast, vagy épitési engedélyezési eljarashoz nem kotott
épitési tevékenység megkezdést, vagy rendeltetésmodositast megel6z6en
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3.§

@)

3)

a) védett tertileten minden épitési tevékenység,

b) nem védett teriileten épitési engedélyhez kotott tevékenység, kivéve
az egy egységet magaban foglalé lakéépiilet,

¢) intézményi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, ipari és vallalkozasi
célu tertileten minden épitési tevékenység

d) koztertleten reklamhordozé berendezés épitése, elhelyezése,

e) rendeltetésmodositas esetén, ha az gazdasagi, ipari, vallalkozasi cély,
illetve kornyezeti terhelést (zaj, rezgés, bz, karos anyag kibocsatas)
okoz,

t) korabban kiadott engedély médositasa esetén.

A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miszaki

dokumentacié értékelése soran a teleptilésképben harmonikusan

megjelend, telepllésképet nem zavard, az épitett és természeti
kornyezethez illeszked6, és annak elényosebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

A teleptlésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon, a dokumentaciét

papiralapon  vagy digitalis adathordozén, PDF vagy JPEG

tajlformatumban, a polgarmesterhez kell benyujtani.

(4) A polgarmester, a f6épitész szakmai véleményének figyelembevételével,

1)

(2)

alakitja ki a teleptilésképi allasfoglalasat.

A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a beépités modjanak a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeivel vald
megfelel6ségét,

b) a kialakult, illetve atalakulé kornyezé beépités adottsagainak,
rendeltetésszerG  hasznalatinak  és  fejlesztése  lehet6ségeinek
megfelel6 figyelembevételét,

c) a szomszédos ingatlanok benapozasa, szomszédos épiletekrol
torténé kilatas, valamint azok megkozelithetésége korlatozasanak
mértékét,

d) tobb épitési ltemben megvalosuld 1) beépités, illetve meglévd
épitmények bovitése esetén az elbirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek  megfelel6 tovabbi tejlesztés, bévités
megval6sithatésaganak, és a beépités javasolt sorrendjének a
rendezett teleptilésképpel kapcsolatos —kévetelményekkel — vald
megfelel6ségét,

e) a létesitéshez szikséges vagy annak kovetkeztében fellépd
gépjarmiterhelésnek a kozteriletek hasznalhatésagara, valamint a
szomszédos épiletek beépithet6ségére gyakorolt hatasat.

A teleptilésrendezési  eszkozoknek valé  megteleléssel kapcsolatos

részletes vizsgalati szempontok:

a) a helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben foglalt kotelezd
eléirasoknak valé megfelel6séget,

b) eltérd épitészeti megoldas esetén a beépitésnek és a teleptilésképi
megjelenésnek a szabalyozasi terv iranyadd szabalyozasaval vald
egyenértékiségét, esetleges kedvez6bb hatasait.
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4.§

(3)

(4)

)

O

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a foldszinti alaprajznak a tervezett rendeltetés és az azzal Gsszefiggd
hasznalat sajatossagaibol eredd, szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerl hasznalatat korlatozé, vagy zavaré hatasanak
mértékét,

b) az alaprajzi megoldasoknak az éptlet tomege és homlokzatai
teleptilésképi  szemponti megjelenésére gyakorolt — esetlegesen
kedvezétlen — hatasait.

Az ¢épllet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatos

részletes szempontok:

a) a homlokzat és a tetézet kialakitasaval kapcsolatos épitészeti
megoldasoknak a kialakult, valamint a teleptlésrendezési eszkoz
szerint atalakuld épitett kornyezethez valo illeszkedését,

b) a homlokzatot tagolasanak, a nyilaszarok kiosztasanak az éptlet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival valé 6sszhangjat,

c) a rendeltetéssel Osszefiigg6 hirdet6-berendezések elhelyezésére és
kialakitasara, a reklamozasi tevékenység feltételeinek biztositasara
vonatkozé megoldasok megfelelségét,

d) az éptlet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére

vonatkoz6 ~ megoldasok  telepilésképi  szempontbdl  valo
megfelel6ségét, kedvezd hatasait,
e) a  tetézet  kialakitasanak,  hajlasszogének  és  esetleges

tet6felépitményeinek a dominans kornyezet adottsagaithoz wvalo
illeszkedését,

A hatarolé kozteriletekkel valé kapcsolat vizsgalataval Osszeftiggd

részletes szempontok:

a) a kozterilet folé benyuld épitményrészeknek, szerkezeteknek és
berendezéseknek a kozteriilet hasznalatara, valamint a meglévé és a
telepitend6 fakra, fasorokra, kéztizemi vezetékekre és berendezésekre
gyakorolt hatasat,

b) a  kozterilet  burkolatanak, = mdtargyainak,  koztargyainak,
novényzetének, tovabba a diszvilagité és hirdeté-berendezések
kialakitasat,

c) a telepulésre gyakorolt kornyezeti hatast.

3. Telepuilésképi bejelentési eljaras

Teleptilésképi bejelentési eljarast folytat le a polgarmester az épitéstigyi és

épitésteliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az

épitéstigyl hatdsagi szolgaltatasrol szolé kormanyrendelet alapjan az

épitési engedély nélkil végezhet6 épitési tevékenységek megkezdése

elott:

a) az épulet homlokzatahoz illesztett elétetd, védotetd, ernySszerkezet
épitése, meglévé felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerGsitése,
bévitése, megvaltoztatasa,



5.§

6.§

@)

(3)

1)

(2)

O

b) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.
c) kerités épitése, atalakitasa, bévitése,
d) o6nall6 reklamtarté épitmény épitése, meglévd feldjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa esetén,
A meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes —
megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 4j rendeltetés
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi  (elsésorban  zaj- és  légszennyezési)
szempontbol kedvezétlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-
forgalmat és parkolohelyek szamat, illetve
c) érinti a koztertlet kialakitasat, névényzetét, az ott zajlé kozlekedést.
Az épitési hatosagi engedélyhez kotott, de jogerds engedélytodl eltéréen
megvalosulo — az eltérést illetéen egyébként épitési hatdsagi engedélyhez
nem kotott — épitési munkak csak teleptlésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan végezhet6ek.

A teleptlésképi bejelentési eljaras az épitteté vagy a tervezd
(tovabbiakban a bejelent6) altal a polgarmesterhez benydjtott —
papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu épitészeti-
muszaki dokumentaciot vagy azt tartalmazo digitalis adathordozot kell
mellékelni. A digitalis adathordozoén benyujtott épitészeti-muszaki
dokumentacié PDF vagy JPEG file formatumu lehet.

A bejelentésnek tartalmazni kell:

a) bejelentd nevét,

b) a bejelenté lakcimét (jogi személy, illetve jogi személyiséggel
rendelkez6 szervezet esetén székhelyének a cimét), a bejelentd
alairasat,

c) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam elhelyezés, vagy
rendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d) a konkrét munka épitészeti-miszaki dokumentaciojat.

A teleptlésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-muszaki
dokumentacié  értékelése soran a telepilésképben  esztétikusan
megjelend, teleptilésképet nem zavard, az épitett és természeti
kornyezethez illeszkedd, és annak elénySsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban megfelel6en illeszkedik—e
a kialakult teleptilésszerkezetbe,

b) nem zavarja-e a kornyezetében levs éptletek, épitmények, utcak,
terek, hasznalhatosagat.

(3) A teleptilésrendezési eszk6zoknek és helyi elirasoknak valé megfeleléssel

kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:
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a) a tervezett megoldas megfelel-e a teleptilés szabalyozasi tervének és
helyi épitési szabalyzata el6irasainak,

b) a reklam, vagy hirdet6-berendezés mérete, nagysiaga, anyaga,
kialakitasa megfelel-e a jogszabalyi el6irasoknak.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel, homlokzatképzéssel, tomegalakitassal,
anyaghasznalattal, szinezéssel, teleptilésképi megjelenéssel kapcsolatos
részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe,
tigyelembe veszi-e a kornyezd beépités sajatossagait,

b) a rendeltetésvaltozas soran a kialakitas megfelel-e az eredeti éptlet
funkcionalis, szerkezeti rendszerének és a gazdasiagos megvalositas
koévetelményeinek,

c) kielégiti-e a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti
esztétikai elvarasokat,

d) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e zavart a torténeti
jelent6ségli, mlemléki- és helyi értékvédelmi tertletek és éptletek
vonatkozasaban, valamint a teleptilés kiemelt jelent6ségli koztertiletei
teltli latvanyban.

(5) A bejelentési eljaras lefolytatasa alapjan a kérelem targyanak fennmaradasi
érvényessége az igazolas kiallitasanak datumatdl szamitva:

a) allando épitmény esetén végleges,

b) legteljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

c) reklamcéld hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér —
esetén 1 év,

d) cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények ¢és hirdeto-
berendezései esetén 5 év, de legfeljebb a miikodés befejezésének
id6pontjaig,

e) utbaigazité hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb a muikodés
befejezésének idépontjaig.

4. Telepiilésképi kotelezés

7.§ (1) Telepulésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:
a) teleptlésképet ronté reklamok, cégérek, hirdet6-berendezések
megszintetése és eltavolitasa érdekében kiilonosen, ha:
aa) muszaki allapota nem megfeleld,
ab) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,
ac) nem illeszkedik a teleptilésképbe, és a jellemzé telepiilésképi
latvanyban idegen elemként jelenik meg,
ad) elénytelentl valtoztatja meg az éptlet homlokzatat, tetézetét,
kirakatat, portaljat,
ae) bejelentés nélkul helyezték el,
af) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltiné médon jelenik
meg a teleptilésképben.
b) helyi épitészeti és telepiilésképi értékvédelem érdekében, ha az
épitmény, mutargy, teleptlésképi elem mduszaki, esztétikai allapota
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8.§

9. §

vagy annak hasznalati médja nem felel meg a helyi épitési szabalyzat

és értékvédelmi rendelet elGirasainak, kiilondsen ha:

ba) muszaki allapota nem megfelels, balesetveszélyes, homlokzati
elemei hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,

bb) nem a rendeltetésének megfelel6 funkciora hasznaljak,

bc) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus teleptilésképet
lerontja,

bd) az épitési Ovezetre elirt zoldfelileti kialakitas, parkolo fasitas,
novényzettelepités nem valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult
novényzet potlasa nem tortént meg,

be) a telek szabad teriiletét nem a teriilet-felhasznalasi el6irasoknak
megfeleléen hasznaljak,

bf) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti allapot
ideje alatt — nincs a vonatkozoé eléirasoknak megfelel6en rendben
tartva, bekeritve.

c) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo teleptilésképi elem, éptilet

esetében:
ca) ha a  bejelentési  kotelezettség  elmulasztasa  mellett
megvaldsitottak,

cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tilté és figyelmeztetd
felhivasa ellenére megvalésitottak.
(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa el6tt tajékoztatast és
telhivast kiild az érintettnek.
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott teleptilésképi kotelezés végre nem
hajtasa esetén 50 000 forint pénzbirsagot kell kiszabni.

(1) A véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet a rendelet 1.
tiggelékében meghatarozott formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet a rendelet 2. figgelékében
meghatarozott formanyomtatvanyon kell benyujtani.

5. Zar6 rendelkezések

Ez a rendelet a 2014. .......... én lép hatalyba.
Fiskal Janos Dr. Mohos Gabor
polgarmester jegyz6



1. szamu melléklet az Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
teleptilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol szolo .../2014.
(......) nkormanyzati rendeletéhez

1. fiigeelék az Eplény Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének a
teleptilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol szolo .../2014.
(......) onkormanyzati rendeletéhez

2. fiiggelék az Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiletének a
teleptlésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarastél szolo .../2014.
(......) onkormanyzati rendeletéhez



2. szamu melléklet az Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
teleptilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol szolo .../2014.
(......) bnkormanyzati rendeletéhez



3. szamu melléklet az Eplény Ko6zségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
teleptilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol szolo .../2014.
(......) bnkormanyzati rendeletéhez



4. szamu melléklet az Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
teleptilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasrol szolo .../2014.
(......) bnkormanyzati rendeletéhez
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