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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Eplény Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2002-2004 évben keriiltek elfogadasra. A
képviselo-testillet a  teleplilésfejlesztési  koncepciot a  8/2002.(I1.14.) szamu, a
telepiilésszerkezeti tervet a 20/2003.(V.8.) szamu képviselO-testiileti hatarozattal hagyta jova,
a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozasi Terv a 13/2004.(X1. 11.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel kertilt megallapitasra.

A jovahagyas ota eltelt idében tobb részleges modositas volt. Ez a teleptilésszerkezeti terv
esetében a 2/2006.(1.19.) szamu, a 65/2006.(X.26.) szdmu és a 38/2007.(VI.28.) szamu
hatarozatokkal tortént meg. A Helyi Epitési Szabalyzat eredeti jovahagyd rendeletét a
telepiilés Képvisel6-testillete az  1/2005.(11.11.) szamu, a 7/2005.(1IV.7.) szamu, a
2/2006.(1.19.) szamu, a 15/2006.(X.26.) szamu, a 7/2007.(V1.28.) szamu, a 12/2007.(X1.22.)
szamu, a 7/2009.(V.28.) szdmu, a 15/2009.(X.1.) szamu, a 14/2010.(X1.24.) szamu, a
10/2011.(IV.15.) szamu, a 2/2012.(1.27.) szamu ¢és a 13/2012.(V.3.) szdmua rendeletével
modositotta.

A képviseld-testiilet, tulajdonosi kérelmek alapjan, a 66/2012.(1X.13.) és a 75/2012.(X.4.)
szamu hatarozataival két ponton elhatarozta telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
(foltszerti) modositasat, és egy ponton sziikségesnek tartja a HESZ szovegének kiigazitasat.

A HESZ médositas az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
tv. (tovabbiakban: Etv.) 9. §-ban leirt specialis jogalkotasi eljaras lefolytatdsat kovetéen
fogadhat¢ el.

. 9.6 (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket az orszagos
telepiilésrendezési szakmai eldirasok figyelembevételével, tovabba a kiilon jogszabdlyban
meghatarozott fogalmak és jelkulcsok alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2) A telepiilésrendezési eszkioz kidolgozdsa eldtt — beazonosithato médon — meg kell
hatarozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato
hatasat oly modon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban 15 munkanapon beliil javaslatokat,
eészrevételeket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek soran biztositani kell:

a) a helyben szokdsos modon a kidolgozas elhatdrozasanak tudomdsra hozatalat és az érintett
lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitdsi lehetoséget,

b) az érintett telepiilési onkormanyzati szervek bevondsat az eldkészitésbe ugy, hogy azok
irasban ismertethessék a telepiilés fejlodése és épitési rendje szempontjabdl jelentos terveiket
és intézkedeseiket, valamint ezek varhato idobeli titemezését,

c) az e torvény veégrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi
Szervek megkeresését oly modon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak és ismertethessék
ca) a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges — nyilvantartasuk részét képezé — mindazon
adatokat, amelyek a rendezés ala vont teriilettel kapcsolatosak, tovabba

cb) a hatdskoriikbe tartozo kérdésekben a jogszabdlyon alapulé kévetelmények érvényre
Jjuttatasanak feltételeit.

(3) A keszitées alatt lévo telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot a
polgarmesternek (fopolgdarmesternek) — kiilon jogszabdlyban meghatdarozottak szerint —
véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett tervtandccsal. Az elkészitett helyi
épitesi szabalyzatot és telepiilésrendezési terveket a megallapitas, illetve a jovahagyas elott a
polgdarmesternek  (fopolgarmesternek) véleményeztetnie kell a kiilon jogszabadlyban
meghatarozott kozigazgatasi, az érintett telepiilési onkormanyzati és az érdekképviseleti



szervekkel, valamint az egyesiiletekkel, amelyek 22 munkanapon beliil adhatnak irdsos
vélemeényt.

(4) Az eltéero vélemeények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fopolgarmesternek)
egyezteto targyalast kell tartania, amelyre a hely és az idopont megjelolésével a
veleményezesi eljaras valamennyi érdekeltjét a targyalas elott legalabb 8 nappal meg kell
hivnia. Az egyezteto targyaldsrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
valamennyi elfogadott és el nem fogadott véleményt azok indokoldsdval egyiitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezesi eljaras soran irasbeli — allamigazgatasi szerv
esetében jogszabdalyon alapulo — véleményt nem adott, vagy adott, de az egyezteto targyaldason
szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, a tovabbiakban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni. A (6) bekezdés szerinti, helyben szokasos modon torténd
kozzététel idotartama alatt érkezo észrevételeket a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

(6) A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogaddsuk
elott — a (3)-(4) bekezdés alapjin beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok
indokoldasdval egyiitt — a polgarmesternek (fopolgarmesternek) legalabb egy honapra a
helyben szokasos modon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovabba meg kell kiildenie szakmai véleményezés
ceéljabol:

a) a fovaros, a fovarosi keriilet, a megyei jogu varos igazgatasi teriiletének egészére egyszerre
készitett szabalyzatot és terveket a jogszabdlyban meghatarozott dallami foépitész (a
tovabbiakban: dllami féépitész) utjan a miniszternek, a fejlesztési koncepciokat a
telepiilésfejleszteésert és telepiilésrendezésért felelés miniszternek,

b) egyéb szabalyzatot és terveket az allami foépitésznek.

A miniszter 90, az allami foépitész 30 napon beliil, a 9/A. § szerinti esetekben 15 napon beliil
adhat véleményt; ha e hataridon beliil nem nyilatkozik, ugy véleményét egyetértonek kell
tekinteni. A véleményt a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

(7) A telepiilésrendezési eszkoz a (2)-(6) bekezdésben eldirt véleményeztetési eljaras
lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el. A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat —
a 9/A-9/B. §-ban és a 9/D. §-ban meghatarozott esetek kivételével — legkorabban a
megallapitasuktol szamitott 30. napon léptethetok hatdlyba.

(8) A polgarmester (fopolgarmester) az elfogadast kovetéen 10 munkanapon beliil
gondoskodik a helyi épitési szabalyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezett vélemények
figvelembe nem vétele indokoldsanak - amennyiben ennek az informdciotechnologiai feltételei
fenndllnak, az onkormadnyzat honlapjan valo - kozzétételérol. A  polgarmester
(fopolgarmester) az elfogadast kévetoen 10 munkanapon beliil megkiildi a helyi épitési
szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett dllamigazgatasi szerveknek és
szakmai vizsgalat céljabol az allami foépitésznek. Ha a véleményezési eljarasban részt vett
vélemény-nyilvanitasra jogosult dllamigazgatdsi szervek azt észlelik, hogy a telepiilési
onkormanyzat nem vette figyelembe jogszabalyon alapulo véleményiiket, ugy e kérdésben
kialakitott allaspontjukrol 15 munkanapon beliil tajékoztatjak az allami foépitészt.

(9) A megallapitott helyi épitési szabadlyzatban és a jovahagyott szabalyozdsi tervben
foglaltakat az érintett kozigazgatasi szerveknek a hataskoriiket érinto tigyekben eljarasaik
soran ervenyesitenitik kell. Az (1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a (10) bekezdésben
foglaltak, valamint a 9/4. §, 9/B. §, 9/C. § és a 9/D. § eltéré rendelkezései kivételével a



telepiilésrendezési eszkoz modositasa esetén is alkalmazni kell.”

A telepiilésrendezési tervdokumentaciod elkészitésére harom ajanlatot kértiink: a Pannonterv
Kft-t61, a Multiform Kft-t31 (250 eFt + 4fa) és a TER-SZER Kft-t6] (192 eFt + afa). Végiil két
ajanlat érkezett, amelybdl az elézetes véleményezési anyag elkészitésére vonatkozoan, a
TER-SZER Kft. volt a kedvezébb. A kozbensd véleményezési anyag elkészitésére csak a
TER-SZER Kft. (64 eFt + afa) adott ajanlatot. A kérelmezSkkel tortént eldzetes egyeztetés
alapjan, a 017 hrsz-u ingatlan tulajdonosai a k6zbensé véleményezésig felmeriilé tervezési
koltség 50 %-at, a 4 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai pedig 25 %-at téritik meg az
onkormanyzatnak. A fennmarado rész az onkorményzatot terheli, mert a modositas egy része
képviseld-testiileti kezdeményezésre torténd kiigazitasok a rendezési tervben.

A modositasi szandékok ismertetése:

1. Eplény kozség belteriiletén, annak kozpontjaban a 4 hrsz. alatti ingatlanon jogerds
engedélyek alapjan 1étesiilt, ingatlan-nyilvantartasban szerepel, és évek 6ta miikodik, a Mokus
Biifé és Bakonyi Apartmanhaz.

A telek hasznalatdnak modja, az ott megtelepedett és miik6dd funkciok jellege nem idegen
ugyan, de eltér a jelenlegi falusias lakoteriileti (Lf-3) Gvezeti besorolastol. A 1étesitmény
idegenforgalmi elvarasoknak megfelelé tovabbi fejlesztését gatolja, annak jogi akadalyat
képezi a teriilet jelenlegi ,,lakotertileti” teriilet-felhasznalasi kategoriaba sorolasa és ezen beliil
a tertileten kijelolt Lf-3 (falusias lakoteriileti) épitési Ovezeti besorolasa.

Cél az érintett ingatlan valds allapotat €s funkciojat tiikr6zd, a kozségkdzponti kdrnyezetben
tobb helyen alkalmazott Telepiiléskdzpont-vegyes teriilet-felhasznaldsi mod €s szabalyozas
érvényesitése.

2. A Veszprém-Gyor kozotti 82. sz. foutvonal belteriiletre déli irdnybdl bevezetd
szakaszatol keletre a fout és a vasut kozott helyezkedik el a 017/1 hrsz. alatti kiilteriileti
ingatlan, mely jelentés hosszon (a GyOngyvirdg utcai vasuti atjardig) beékelddik a
beltertiiletbe is. A telek ,,a” €s ,,b” miivelési alrészleten egyarant jelenleg csemetekert, faiskola
funkcioval bir.

A telek hasznalatdnak moddja, az ott megtelepedett és miikodd funkcid jellege idegen, és eltér
a jelenlegi beépitésre nem szant, Kiilonleges-honvédségi, véderdd ovezeti besorolastol.

Az ingatlan hossza tavli igénybevételét igénylé novendék ndvényadllomany telepitését
feltételezd tovabbi fejlesztését gatolja, annak jogi akadalyat képezi a teriilet jelenlegi
Kiilonleges-honvédségi teriilet-felhasznalasi kategoridja és ezen beliil a teriileten kijeldlt
véderdd ovezeti besorolésa.

Cél itt is az érintett ingatlan valds allapotat és funkcidjat tiikkr6zo, beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet-felhasznalasi mod és ezen beliil Kiilonleges-novénykert Gvezeti szabalyozas
érvényesitése.

3. A HESZ szévegének kiigazitasat a két érdemi modositas egyébként is lefolytatando
egyeztetési igényére tekintettel az adminisztracid csokkentése okan azokkal egyesitett eljaras
keretében, azonos modon egyezteti megbiz6 dnkormanyzat.



A két konkrét modositasi igény egyarant jelenti a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozdsi terv modositasdnak
szlikségességét. Mindkét tervezési helyszin a telepiilés belteriileti telepiilésszerkezeti tervében
illetve a belteriileti szabalyozasi tervében szerepel, tekintettel arra, hogy a Csemetekert
esetében egy olyan ingatlanrdl van sz6, amely a belteriiletbe beé¢kelddve helyezkedik el.

A Mokus BUFE és Bakonyi Apartmanhaz esetében a HESZ rendeletének szoveges
modositasa nem sziikséges, hiszen egy, a telepiilésen mar alkalmazott épitési Ovezetbe
kivanjuk a teriiletet besorolni.

A Csemetekert esetében sziikségessé valik a HESZ kiegészitése, hiszen egy olyan ovezet
alkalmazasara keriil sor, amelyik a kozség telepiilésrendezési eszkozeiben még eddig nem
szerepelt.

A HESZ szoveges kiigazitasanak (3. szdmi modositas) rajzi vonatkozasa nincs, az kizarolag a
rendelet szovegét érintd beavatkozas.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa az 1997. évi LXXVIIL toérvény 9. § (2) szerinti
elézetes véleményezési kor lefolytatasaval 2012. évben megkezdddott. A 2013 januarjatol
hatalyos 314/2012. Kormanyrendelet eldirasai alapjan a modositast a 2012. december 31-ig
hatalyos Etv. eléirasok szerint kivanta a telepiilés folytatni és befejezni.

A telepiilésszerkezeti leirast tartalmazo, a 2/2006.(1.19.) Kt. szamu, a 65/2006. (X. 26.) Kt.
szamu és a 38/2007.(VL.28.) Kt. szdmu hatarozatokkal modositott, a 20/2003.(V.8.) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal jovahagyott szoveg az alabbi pontokon mddosul:

5. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei (3) bekezdés (Kotelez6 elemek) d) pontja:

terilett terlilet-felhasznalasi egységek meghatarozasa

6. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas, belteriileti hatar (4) bekezdés e/ kiilonleges
teriilet

- temetd T
- honvédségi teriiletek KU-HV
- védelmi HT
Ev
- gazdasagi HT
Eg
- parkerdd HT
Ee-PE
- sporttertilet HT
SP
- novénykert teriilete K-Nk

11. Kiilonleges teriiletek
(5) Kiilonleges novénykert teriilet a 82. sz. féut és a vasut kozott
elhelyezkedd hrsz. 017/1 alatti ,,csemetekert”

A szoveges anyag egységes szerkezetben keriil dokumentalasra az egyeztetési eljaras
befejezését és jovahagyast kovetden.

A belteriileti, 1:4000 Iéptékii telepiilésszerkezeti tervlap két ponton modositasra keriil.



Egyik a belteriileti 4 hrsz. alatti ingatlan (Mokus BUFE és Bakonyi Apartmanhaz). Az
ingatlan jelenleg falusias lakoéteriileti Ovezeti besorolasu, ennek megfelel6en beépitésre szant
terlileten helyezkedik el jelenleg is.

Az ingatlant két oldalrdl kozlekedési célu teriilet, egy oldalarol kiiltertileti kiilonleges teriilet,
egy oldalardl csatlakozo, szintén falusias lakoteriileti Gvezetbe sorolt lakdingatlan hatarolja.

Az ingatlan modositds utan tervezett teriilet-felhasznéalasi modja szintén beépitésre szant
Vegyes teriilet, ezen beliil Telepiiléskozpont-vegyes tertilet.

Masik a Csemetekert 017/1 hrsz. alatti ingatlan, mely jelenleg bec¢pitesre nem szant
kiilonleges teriiletbe sorolt, ezen beliil KU-HT, azaz honvédelmi kiilonleges teriilet.

A tervezett teriilet-felhasznalas a 253/1997. kormanyrendelet (OTEK) 30/B. § (1) bekezdés d)
pontja szerinti, szintén Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen belill novénykert
tertilete.

El6bbi esetben valtozik a tervlapon az ingatlan teriilet-felhasznalasi maodjat jelold szinkod és a

terlilet-felhasznalds kategorigjat egyértelmusitd jelolés. Utobbi esetben a szinkod

crer

A beltertileti, 1:4000 1éptékii telepiilésszerkezeti tervlap tobb ponton kiigazitasra kertil.

A belteriileti hrsz. 5. alatti ingatlan a hatalyos belteriileti szabalyozasi tervben abrazoltakkal
azonosan a kozlekedési teriilet a teriilet-felhasznalas jelolés érdekében szinezés nélkiil
szerepel a kiigazitott tervlapon a jelenleg hatdlyos tervlapon szerepld falusias lakoéteriileti
szinezéstol (rajzi hiba) eltérden.

A banya ipari teriilettdl délre elhelyezked6 mezdgazdasagi gazdasagi teriilet-felhasznalas rajzi
jelolését a jelmagyarazatban és az épitési Ovezet teriiletén egyardnt a beépitésre szant
gazdasagi teriileteket jelold (lila) szinkddra cseréljiik a jelenlegi, kiilteriileti altalanos
mezOgazdasagi teriilet szinkodjaval egyezd (sarga) szinezésrol.

Ez utobbi csupan a tervlap értelmezését segitd korrekcid, megsziinteti két, egymastol
lényegesen eltérd teriilet-felhaszndldsi kategoria megtévesztéen azonos szinezését. A
modositasok és a kiigazitdsok egyértelmii értelmezhetdsége érdekében a belteriileti, 1:4000
léptekii telepiilésszerkezeti tervlapot nem foltszerlien modositjuk, hanem a modositasokkal
egységes szerkezetben.

Ennek megfelelden a hatdrozat hatalyos mellékleteit sziikséges meghatarozni és pontositani az
alabbi mddon:

Kozigazgatasi teriilet - kiilteriilet

M 10 000 (PANNONTERYV Kft.)
Beltertilet M

1:
1: 4000 (TER-SZER Kft.)



Onkorméanyzati véalaszok, 0sszegzés kozbensd véleményekhez:

2013. januar végen, az 1997. ¢vi LXXVIIL torveny 9. § (3) szerinti ,,k6zbensé” veleményezés
céljabol a TER-SZER Kft. 13/2/2012 torzsszamu tervdokumentacidjanak megkiildésével
megkerestem az eljarasban érintett szervezeteket, hatésagokat.

A megkeresést tértivevénnyel igazoltan atvették, de nem valaszoltak a kovetkezd szervezetek:
e Lokut Kozség Onkormanyzata
e Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag Csopak

A megkeresést tértivevénnyel igazoltan atvették, valaszoltak, kifogast nem emeltek,
¢szrevételt nem tettek, az eljards tovabbi részében nem kivannak részt venni a kovetkezd
szervezetek:

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti [gazgatdsaga

A megkeresést tértivevénnyel igazoltan atvették, valaszoltak, kifogast nem emeltek,
észrevételt nem tettek, az eljards tovabbi részében is részt kivannak venni a kovetkezd
szervezetek:

o Kozép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség

e Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége uUtjan a Nemzeti

Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala

¢ Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal

e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Veszprém Megyei Korméanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Hivatala
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve
Veszprém Megyei Onkormanyzat K6zgytilésének Elndke

A megkeresést tértivevénnyel igazoltan atvette, valaszolt, kifogast nem emelt, de észrevételt
tett, az eljaras tovabbi részében is részt kivan venni a kovetkezd szervezet:
e Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze

A kiilonleges honvédségi teriiletbe tartozo Csemetekert dtsorolasaval kapcsolatban az
elozetes véleményében fogalmazza meg azon észrevételeit, melyek szerint tisztdazni kell a
kiilonleges honvédségi teriilet-felhaszndlas kijelolésének indokat, ami a kozbenso
véleményezésre kikiildott anyagban nem tortént meg.

Viélasz: a 2. szamu moddositassal érintett hrsz. 17/1. alatti tertilet eredetileg (a Kiilonleges-
honvédségi besorolas megallapitasakor) a Magyar Allam tulajdonaban, a Honvédelmi
Minisztérium kezelésében volt. A tulajdoni és kezel6i viszonyok alapjan keriilt sor akkor a
korabbi besorolésra.

Id6kozben a terilletet a Magyar Allam értékesitette, jelenleg magantulajdonban all, a
korabbi tulajdoni és kezel6i viszonyok megvaltozasaval a teriilet Kiilonleges-honvédségi
besorolasa is okafogyottd valt. Az eldzetes €s a kozbensd véleményezési korben egyarant
megkeresett illetékes véleményezd szervezet (Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal)
mindkét megkeresésre adott irdsos véleményt, a tervezett atsorolds ellen kifogast nem
emelt.



A jovahagyando munkarészek tekintetében jelzi, hogy azokat a modositds jellegének
megfeleloen az Etv., valamint a jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletnek megfeleloen sziikséges osszeallitani és dokumentalni.

Viélasz: a telepiilésrendezési eszkdozok modositasa soran az a kialakult altalanos gyakorlat,
hogy az eldzetes ¢és a kozbensd egyeztetési korokben a véleményezdk szamara a
modositasok mibenlétét sokkal szemléletesebben bemutato, a kikiildott anyagokban is
szerepeltetett modszerekkel kerlil az anyag Osszedllitisra. Természetesen a zard
véleményezésre mar a jogszabaly szerkesztési eldirasoknak megfeleld, testiileti
jovahagyasra beterjeszthetd formaban keriill az anyag dokumentalasra. A csatolt anyagban
véleményezO kérésének megfelelden mar a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatarozat
tervezete ¢s annak mellékletét képezé modositod telepiilésszerkezeti leiras illetve a jelenlegi
belteriileti telepiilésszerkezeti tervlap helyébe 1ép6 1j belteriileti teleptilésszerkezeti terviap
illetve a Helyi Epitési Szabalyzat esetében az azt modositd rendelet tervezete szerepel.

Szabdlyozasi terv: a modositassal érintett teriileteket 6nmagukban nem lehet értelmezni,
ezért a szabdlyozasi terviap kivagatokon sziikségesnek itélem a szomszédos teriileteken
legaldabb az 6vezeti jelek feltiintetését.

Vilasz: véleményiink szerint a tervezési teriilet lehatarolasa a jelkulcs szerint egyértelmi, a
szabalyozasi tervlap kivagat a tervezési teriilet kornyezetét is alaptérképi elemeivel
abrazolja. Szakmai szempontbdl tervezd véleményével egyetértve nem tartjuk jo
megoldasnak a csatlakozo6 teriileteken a szabalyozasi elemek részleges abrazolasat (6vezeti
jel) hiszen az teljes kortiség hianyaban szamos stlyos félreértésre adhat okot.

Elézéeknek megfelelden a tervlapon dbrazolasra keriilt az 4brazolt csatlakozd teriiletek
valamennyi szabalyozasi eleme.

Szabdlyozasi terv: beépitésre nem szant teriileten az épitési hely nem értelmezheto.

Véleményezd felvetésével egyetértve a hatdlyos jogszabalyokban szerepld
fogalom meghatarozasok figyelembe vételével a szabalyozasi tervlaprol az épitési
hely kijelolését toroltiik, azonban az épiiletek elhelyezésének lehetdségét szakmai
okokbdl tovabbra is keretek kozé kivanjuk rendezni. Ezt a csatolt anyagban mar
szovegesen, a HESZ vonatkozo6 részében szerepeltetjiik. Az észrevételt koszonjiik.

Szabalyozasi terv: az orszagos fout mellett a jogszabalyokban meghatarozott 50-
50 m-es védotavolsagot kéri szabalyozasi (és szerkezeti) terven feltiintetni.

A veédodtavolsag feltiintetése az orszagos kozut kiilteriileti szakaszahoz k&tédden
megtortént. Az észrevételt koszonjiik.

Helyi Epitési Szabdlyzat:

Véleményezé valamennyi észrevételét a modositdé rendelet szdvegének
Osszeallitdsakor maradéktalanul figyelembe vettiik. Az észrevételeket koszonjiik.

Alatamaszto munkarészek:

Véleményezd valamennyi észrevételét a csatolt dokumentéacido Osszeallitasakor
maradéktalanul figyelembe vettiik. A puffer teriilet a csemetekert esetében
nevesitésre keriilt, tekintettel arra, hogy a teriileten 0j beépitésre szant teriilet nem
keriilt kijelolésre, tovabbi beavatkozast a besorolds ténye nem igényel. Az
észrevételeket koszonjik.”



A fentiekbdl lathatd, hogy az allamigazgatasi szervektdl beérkezett vélemények — az allami
foépitész eltéré véleménye kivételével — egyike sem tartalmazott kifogast a tervezett
Telepiilésrendezési terv részleges modositassal szemben, azt elfogadasra javasoltak.

Az Etv. 9. § (4) bekezdése alapjan, ha a véleményezési eljarasban eltérd vélemény sziiletik, a
polgarmesternek egyeztetd targyalast kell tartania, amelyet — a targyalast legalabb 8 nappal
megelézden kikiildott meghivonak megfeleléen — Eplényben, a Ko6zosségi Hazban, 2013.
marcius 22-én 9 6érakor megtartottunk.

Az egyeztetd targyalason csak a tervezd TER-SZER Kft. és az onkormanyzat vett részt, a
targyalasrol jegyzokonyvet vettiink fel.

A véleményezési eljaras soran a Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga és Lokut
Kozség Onkorméanyzata nem nyilatkozott, és az egyeztetd targyaldson sem jelentek meg.
Elézetesen irdsban jelezte tdvolmaradasat, a korabbi véleményének fenntartasa és a modositas
elfogaddséara vonatkoz6 javaslattal: a K6zép- dundntili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Viziigyi Feliigyel0ség, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprém Jarasi Hivatal Jarasi
Népegészségiigyi Intézete, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala és a Nemzeti
Meédia és Hirkozlési Hatosag.

Hasonlo tartalmu levél érkezett, az egyeztetd targyalast kovetden, a Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Utiigyi, Vasut és Hajozasi Hivataltol.

A Fejér Megyei Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze FED01/77-
5/2013. szamu levélben jelezte tavolmaradasat, egyben ugy nyilatkozott, hogy a kdzbenso
véleményez¢s soran megfogalmazott észrevételekre adott tervezdi valaszokat elfogadja.

A rendelettervezet szerkesztésére vonatkozo észrevételeit koszonettel vettiik, azokat a zaro
véleményezéshez csatolt dokumentacioban — amely minden sziikséges mellékletet tartalmaz —
figyelembevettiik és javitottuk.

Az Eplény Kozség Telepiilésrendezési tervének részleges modositasaval kapcsolatos
véleményezési eljarasa ezzel befejez6dott, a helyben szokasos modon, az Etv. 9. § (6)
bekezdése szerint, a 30 napra torténd kdzzétételre intézkedtem.

Az Allami Féépitész az elfogadasra vonatkozo, FEDO01/77-6/2013. és FED01/134-6/2013.
szamu zard véleményt megkiildte, amelyet az eldterjesztéshez csatolok. Tovabba csatolom a
Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyz&je, mint Elséfoka Epitésiigyi
Hatosag KOZP/920/2/2013. szamu tdmogato6 nyilatkozatat is.

A lakossag részérdl ez idaig észrevétel nem érkezett a modositassal kapcsolatban, amelyre
aprilis 22-ig van még lehet6ség. Amennyiben észrevétel érkezne, ugy azt a képviseld-testiileti
iilésen ismertetni fogom.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara, a hatarozati javaslat és
a rendelettervezet elfogadasara.

Eplény, 2013. aprilis 17.

Fiskal Janos
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A)

HATAROZATI JAVASLAT

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2013.(....... ) hatarozata

Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

1. Eplény Koézség Onkormanyzati Képviselé-testiilete, a 2/2006.(1.19.) Kt. szimi, a
65/2006.(X.26.) Kt. szamu és a 38/2007.(VI.28.) Kt. szamu hatarozatokkal modositott
20/2003.(V.8.) szamu képviselO-testiileti hatarozattal jovahagyott Eplény Kozség
Telepiilésszerkezeti Tervét — a TER-SZER Kft. altal elkészitett dokumentacié és az Allami
Foéépitész FEDO1/77-6/2013. és FED01/134-6/2013. szamu egyetértd zar6 véleménye alapjan
— az eldterjesztéssel egyezden elfogadja, illetve modositja.

2. Jelen hatarozattal érintett telepiilésszerkezeti tervmodositasok az elfogadast kovetd 30.
napon lépnek hatalyba.

3. A jelen moddositassal egységes szerkezetbe foglalt Eplény Kozség Telepiilésszerkezeti
Tervét, a mar folyamatban 1évo tigyek esetében is alkalmazni kell.

4. A Képviselo-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy az Etv. 9. § (8) bekezdése szerint
szlikséges intézkedéseket tegye meg.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzOt, hogy az dnkormdnyzati dontést kdvetd 30 napon
beliil az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket, egységes szerkezetbe foglalva, a
mellékletekkel egyiitt, a Dokumentéacios Kozpont részére adja at, illetve kiildje meg.

Felelos: - 4. pontokban: Fiskal Janos polgarmester
pontban: Dr. Mohos Gabor jegyz6
Hatarido: 1. pontban: azonnal

pontban: a hatalybalépést kovetden
pontban: 2013. méjus 3.

1.
5.
1.
2. pontban: 2013. méajus 24.
3.
4.
5. pontban: 2013. méjus 24.

Eplény, 2013. aprilis 24.

Fiskal Janos s.k. Dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyzo
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B.)

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2013.(........) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

Eplény Koézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

2.8

Eplény helyi épitési szabalyzatardl szol6 13/2004.(X1.11.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(1) Jelen rendelet hatélya kiterjed Eplény kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.
Jelen szabalyzat mellékletei:

a) szoveges melléklet: fogalom-meghatarozasok

b) rajzi melléklet:

ba) Eplény 1:2000 méretaranyu belteriilet szabdlyozasi terve SZ-1 rajzszamu
terviap, tervez6 PANNONTERYV Kft. A modositassal érintett teriiletekre vonatkozo
eloirasok hatalytalanitasaval (kitakarasaval)

bb) A4 4 helyrajzi szamu ingatlant magadba foglalo telektomb szabdlyozdsi terve Sz-
1 rajzszamu terviap, tervezé TER-SZER Kft. M=1:2000

bc) A4 017/1 helyrajzi szamu ingatlant magaba foglalo telektomb szabalyozasi terve
Sz-2 rajzszamu tervlap, tervezé TER-SZER Kft. M=1:2000

bd) Eplény 1:8000 méretardnyii HESZ kiilteriileti rendelkezések rajzi melléklete
tervezo PANNONTERYV Kft.”

A Rendelet 3. § (1) - (3) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(1) A terv tertilete:

a) beépitésre szant és

b) beépitésre nem szant teriiletre tagolodik.

(2) Beépitésre szant teriiletek:
a) lakotertilet
falusias — Lf,

b) vegyes teriilet
telepiiléskozpont — V1,

C) gazdasagi teriilet

ca) ipar — Gip,

cb) kereskedelem, szolgaltatas — Gksz,
cc) mezdgazdasagi — Gm,

d) kiilonleges tertilet



3.8

4.8
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da) sport — Ksp,
db) temet6 — Kt.

(3) Beépitésre nem szant teriiletek:
a) kozlekedési tertilet

aa) kozati — KOu,

ab) kotottpalyas — KOk,

b) zoldteriilet
ba) koézpark — Z-kp,
bb) kozkert — Z-KKk,

¢) erdéteriilet

ca) egészségiigyi, sport, parkerd6 — Ee,
cb) gazdasagi erd6 — Eg,

cc) talajvédelmi erd6 — Ev,

d) mez6gazdasagi teriilet

altalanos — M3,

e) kiilonleges tertilet

ea) honvédségi, honvédelmi teriiletek — Kh,
eb) felhagyott banyateriilet — Bf,

ec) novénykert — K-NK,

f) egyéb teriilet
vizgazdalkodasi — V.”

A Rendelet 10. § (4) bekezdése a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
,a) az épiileteket az oldalhataron adllo beépitési mod szabalyai szerint kell
elhelyezni,”

A Rendelet 12. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(3) Vt-1 jelt, telepiiléskozpont vegyes Ovezetben, a telepiilés kozpontja teriiletein

a) az épitési dvezetben 0j épiileteket szabadon alld beépités szabalyai szerint kell
elhelyezni,

b) a 4 hrsz-u és a 20 hrsz-u ingatlanon — a mar kialakult beépitési modnak
megfelelden — oldalhataron allo beépités is megengedhetd,

c) a terilileten a legkisebb kialakithato teleknagysag 800 m? lehet. Az Svezetben
meglévo, kialakult telkek teriiletmérettdl fliggetlentil beépithetdek,

d) a telkek beépitettsége legfeljebb 40 % lehet,

e) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 5,0 m lehet, de a legnagyobb
homlokzatmagassag sem haladhatja meg a 6 m-t,

f) az elokert méretét ugy kell meghatarozni, hogy az 10j épiilet illeszkedjen az
utcaképbe, az eldkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek eldkertjének
méretéhez.”



5.8

6.8

1)
@)

3)

(4)
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A Rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A beépitésre nem szant teriileten 1évo kiilonleges teriiletekbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények, vagy egyéb tevékenységek
kiilonlegessége miatt a tobbi beépitésre nem szant terliletektdl eltéréek. Ide
tartoznak a:

a) honvédelmi teriiletek,
b) honvédelmi teriileten 1évo erdd teriilet,
c¢) honvédelmi teriileten 1év6 felhagyott banya teriilet,

d) novénykert teriilete.”

A Rendelet a kovetkezd ,, KULONLEGES TERULET NOVENYKERT” alcimmel
¢és a 23/A. §-sal egésziil ki:

., KULONLEGES TERULET NOVENYKERT

23/4. §

K-NK - jelii, kiilonleges teriilet novénykert dvezet, a 82. szamu foéut és a vasuti
palyatest kozott elhelyezkedo 017/1 helyrajzi szamu Csemetekert teriilete.

A teriileten az annak rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetok el szabadon adllo beépitési moddal, legfeljebb 2 %-0S
beépitettséggel, legfeliebb 5 m-es megengedett épitménymagassdaggal, a vasuti
védotavolsagra tekintettel annak jelentos részén a sziikséges vasut-iizemeltetoi és
szakhatosagi eloirasok betartasaval, 50 % minimdlis zoldfeliileti fedettség
biztositasaval. Az ingatlan teriilete tovabb nem oszthato. A szabdlyozasi tervlapon
feltiintetett csokkentett vasuti raldtasi haromszog teriiletén beliil az ut és a vasut
szintjénél, 80 cm-rel magasabb novényzet és épitmény nem telepithets. A teriileten
épiilet a déli telekhatartol minimum 15 m-es, maximum 95 m-es, a 82. szamu
foutvonal feldli telekhatartol minimum 15 m-es, a vasut feloli telekhatartol
minimum 6 m-es tdvolsdag elhagydsaval helyezhetd el.

Az ingatlanon tobb épiilet is elhelyezhetd, kételez6 beépitési vonal nélkiil. A
létesitheto épiiletek épitészeti megjelenését ugy kell tervezni, hogy azok a
természetes kornyezetbe és a hagyomanyos telepiilésképbe egyarant illeszkedjenek
(ko, fa, vakolt és meszelt, festett fal, agyagcserép héjazat). Az épiiletek térszin alatti
elhelyezéssel, foldtakardassal, vagy 30-45° hajlasi magas tetével késziiljenek.

A teriileten elhelyezheto:
a) az alaptevékenységet szolgalo kereskedelmi, adminisztracios, szocidlis épiilet,
b) az alaptevékenységet szolgadlo tizemi tarolo épiilet,

C) tiveghdz, foliasator, porta épiilet.”
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ZARO RENDELKEZESEK

7.8 (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Jelen rendelet a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

Eplény, 2013. .............

Fiskal Janos Dr. Mohos Gabor

polgarmester jegyz0

Zaradék:

Arendelet ...l napjan 1ép hatalyba.
Eplény, 2013. .............

Dr. Mohos Gabor
Jegyzd



