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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Erdei Apartman (Eplény Veszprémi utca 116/A.), a telepiilésk6zpont vegyes
ovezetben (Vt2) 1évé, onkormanyzati tulajdonu, kivett, koztertilet megnevezésd,
1155 m* térmértékd, Eplény 236/1 helyrajzi szamt ingatlanon talilhatd. A
képviselS-testulet 70/2002. (XI. 28.) és 7/2007. (I. 25.) Kt szamua hatirozatai
alapjan, Barath Jézsef és Nagy Bélané eplényi lakosokkal, 40 évre sz0l6
toldhasznalati szerz6dést és 2007-ben tertiletbévitésre vonatkozoan egy kiegészitést
kotott azzal, hogy az ingatlanbdl bérelt 510 m’-es részre vallalkozasi céllal,
kereskedelmi tevékenység folytatasara épiiletet és raktart létesitsenek. Az éptletben,
kezdetben régiségbolt, majd csavarbolt és jelenleg apartman mutkodik.

Az ingatlan-nyilvantartasban, a 236/1/A tulajdoni lapon, ,egyéb éptlet tzlet”
megnevezéssel raépités jogcimen bejegyzett felépitményt a tulajdonosok, mivel
id6kozben nyugdijasok lettek, értékesiteni szeretnék.

A foldhasznalati szerz6dés 12. pontja alapjan, bar az ingatlan-nyilvantartasba
ismeretlen okbol nem kerilt feltintetésre, az 6nkormanyzatot a régi Ptk. 97. § (3)
bekezdése szerinti elévasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlanra az elmult id6szakban tobb vevdjelolt is érdekl6dott mind a bérl6knél,
mind pedig az 6nkormanyzatnal, amelyek koztl egy potencialis vevoé is akadt.
Ahhoz, hogy az ingatlan a konkrét vevd részére értékesitésre keriilhessen, tobb
dontést is meg kell hoznunk.

A felépitmény tulajdonosai és leend6 vevéje, kozosen kozolték a vételi ajanlatot (8
M Ft), amelynek ismeretében a képvisel6-testtletnek donteni kell arrdl, hogy a
telépitményre vonatkozoan nem tart igényt az el6vételi jogara, vagyis errél a jogarol
lemond.

Az Eplény 236/1 hrsz-a ingatlan egyel6re kivett, kdzterilet, mivel a szabdlyozasi
terv szerint ezen halad keresztill a Banya utca bévitésének egyik szakasza, ezért a

toldtertlet értékesitése elétt le kell folytatni — a hatalyos rendezési tervvel
Osszhangban — egy Osszevont telekalakitasi eljarast. Tehat donteni kell a

telekalakitasi eljaras meginditasarol. A visszamaradé rész ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésérél  Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének — az
onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 9/2012. (IV.
27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Ovr.) alapjan atruhazott hatiskérben
a polgarmester dont.

A rendezési tervnek megfelel6en, a Megyeké Kift.-vel elézetesen elkészittettem a
telekalakitasi vazlatot, amely alapjan — az elGterjesztéshez csatolt 1. melléklet szerint
— az eredeti ingatlanbdl, a telekhatarok rendezésével, a visszamarad6 és
értékesithetd teriilet 994 m® lesz. A levélasztott részek pedig beleolvadnak az
Osszevonassal kialakulé Eplény 235/2 hrsz-u Banya és az Eplény 201/2 hrsz-u
Veszprémi utcaba.

A bemutatott telekalakitast el6zetesen egyeztettiik a foldhivatallal és az épitési
hatosaggal is.



Az értékesitéshez sziikség van még az ingatlankataszter szerint korlatozottan
torgalomképes besorolast ingatlannak — a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVLI. térvény rendelkezései, tovibba az Ovr. 2. § (3) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel — az Ovr. 3. § (1) és (2) bekezdései alapjan, az iizleti vagyon korébe
torténd atsorolasara.

Tekintettel arra, hogy az eredeti ingatlanbdl, a szabalyozasi tervnek megfelel6en, a
kozérdeket szolgalo részek beolvasztasra kertilnek a szomszédos utcakba, ezért a
telekalakitas utan visszamaradé Eplény 236/1 hrsz-d, 994 m® beépitett teriiletnek a
kozterilet funkcidja is okafogyotta wvalik, illetve megszlnik, igy az tzleti
vagyontargyak korébe atsorolhato.

Az ingatlan jelenlegi allapotanak a vagyonkataszteri értéke 1 677 060,- Ft.

Az Ovr. 4. § (1a) bekezdése alapjan az iizleti vagyonba tartozé vagyontirgyak
korében a képviselo-testiileti hatarozattal értékesitésre kijelolt ingatlan értékesitése
esetében, ha az ingatlan értéke nem haladja meg a nemzeti vagyonrdl szoloé
torvényben meghatarozott versenyeztetésre vonatkozé értékhatart, a képvisels-
testulet szerz6déskotésre vonatkozo hataskorét — az értékestésre vagy hasznositasra
meghatarozott feltételek keretei kozott —, utdlagos tajékoztatasi kotelezettséggel a
polgarmesterre atruhazta.

Az Ovr. 4. § (4) bekezdése szerint az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé
ingatlanokkal kapcsolatos olyan ingatlan-nyilvantartasi és épitésiigyi hatosagi
eljarasokban, amelyek az ingatlanok tulajdonjoganak valtozasaval nem jarnak, az
tgytél (kérelmezo) jogait a polgarmester gyakorolja.

A képvisel6-testilet a 88/2013. (IX. 12.) hatarozataval a V2 Gvezeti besorolasu
ingatlanok vételarat, 2014. januar 1-jét6l, brutté 5180,- Ft/m*ben hatirozta meg,

A jelen ingatlan esetében azonban figyelembe kell venni, hogy viz- ¢és
szennyvizelvezetési szolgalom fogja terhelni az ingatlant — amennyiben ezek nem
kerilnek kivaltasra — az értékesitést kovetGen, ezért a vételarbol szolgalmi
jogonként 10-10 % kedvezményt javasolok biztositani, szintén ezen Ovezetben
tavaly mar értékesitett ingatlanhoz hasonléan.

Természetesen a foldhasznalati jog az ingatlan megvasarlasaval egyidejileg, a
jogszabaly erejénél fogva, automatikusan megszinik.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Eplény, 2015. oktéber 26.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2015. (...) hatarozata

Az Eplény 236/1 helyrajzi szamu ingatlan és kornyezetének telekalakitasi
eljarasarol

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta ,,Az Eplény
236/1 helyrajzi szami ingatlan és kornyezetének telekalakitasi eljarasa” cimd
elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete az 6nkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezd, Eplény 236/1 hrsz-u kozterllet megnevezésd,
valamint a szomszédos Eplény 235 hrsz-u Banya utca és Eplény 212/1 hrsz-
u Veszprémi utca ingatlanokat érinté, a hatarozat 1. mellékletét képezd, a
Megyeks Kift. altal 77/2015. munkaszamon készitett vazlatrajz alapjan, az
Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 13/2004. (XI. 11.) 6nkormanyzati
rendelettel 6sszhangban 1év6 telekalakitassal egyetért.

2. A képvisel6-testlet az 1. pontban meghatarozott telekalakitassal kialakuld,
illetve visszamaradé Eplény 236/1 hrsz-u, beépitett teriilet megnevezésre
moédosulé 994 m”® térmértékl, az ingatlankataszter szerint kotlatozottan
torgalomképes besorolast ingatlant — a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. térvény rendelkezései, tovabba az Eplény Kézségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairél sz6l6  9/2012.  (IV. 27.) oOnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Ovr.) 2. § (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel — az Ovr.
3. § (1) és (2) bekezdései alapjan, az uzleti vagyon korébe atsorolja, és
egyidejileg értékesitésre kijeloli.

3. Az Onkormanyzat 2. pontban szereplé ingatlanra — a képvisel6-testiilet
70/2002. (XI. 28.) és 7/2007. (1. 25.) Kt. szamu hatarozatai alapjan — Barath
Jozsef és Nagy Bélané eplényi lakosokkal, 40 évre szo6ld foldhasznalati
szerz6dést és 2007-ben tertiletb6vitésre vonatkozéan egy kiegészitést kotott
azzal, hogy az ingatlanbdl bérelt 510 m*es részre vallalkozasi céllal,
kereskedelmi tevékenység folytatasara épiletet és raktart létesitsenek.

Ezért az ingatlan-nyilvantartasban, a 236/1/A tulajdoni lapon, ,,egyéb épiilet
tzlet” megnevezéssel raépités jogcimen bejegyzett felépitmény talalhato.

A foldhasznalati szerz6dés 12. pontja alapjan, bar az ingatlan-nyilvantartasba
ismeretlen okbdl nem kertlt feltiintetésre, az 6nkormanyzatot a régi Ptk. 97.



§ (3) bekezdése szerinti el6vasarlasi jog illeti meg, amelyr6l a képviselS-
testilet — az épitmény vételi ajanlatainak ismeretében — ezennel és
visszavonhatatlanul lemond, egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy a f6ldhasznalati
jogosultak, mint a felépitmények tulajdonosai a raépitett épileteket
értékesitsék azzal, hogy az ingatlan teljes foldteriiletét a vevonek az
onkormanyzattol kell megvasarolnia.

A teljes ingatlan megvasarlasaval egyidejlleg a foldhasznalati jog is
megszinik.

4. Az ingatlan foldtertletének értékesitése, a képvisels-testilet 88/2013. (IX.
12.) szamu hatarozata alapjan, a Vt2 ovezetl besorolasu ingatlanokra 2014.
januar 1-jét8l érvényes brutté 5180,- Ft/m? aron torténik. Igy, az ingatlan
értékesitése soran, versenyeztetési eljarast nem kell lefolytatni.

5. A 2. pontban nevezett ingatlanon viz- és csatornavezeték halad keresztil,
amelyeknek a szolgalmi jog jogosultja, az onkormanyzat. A féldhasznalati jog
torlésével egyidejlleg, az ingatlan foldtertlete per-, igény- és tehermentesen
kertl értékesitésre. A képviselo-testilet e feltételek figyelembevételével,
szolgalmi jogonként, 10-10 %-os kedvezményt biztosit az ingatlan
vételarabol.

Ennek megfeleléen, a képvisel6-testilet az ingatlan vételarat brutté 4 119
136,- Ft-ban, azaz Négymillio-egyszaztizenkilencezer-egyszazharminchat
forintban hatarozza meg.

6. A képvisel6-testilet az ingatlanon 1évé kozmuvek esetleges kivaltasarol,
koztertletre torténd athelyezésérdl — a vevd ilyen jellegl igénye esetén — a
kedvezmény, a muszaki megoldasok és felmeriilé koltségek ismeretében, a
késébbiekben hozott dontés alapjan, a koltségviselésre vonatkozoan, kilon
megallapodast kot.

7. A képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a vagyonatruhazasra
vonatkoz6 szerzédés és a szolgalmi jogok alapitasahoz sziikséges
megallapodasok megkotéséhez és az 1. pontban meghatarozott telekalakitas

ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges intézkedéseket,
nyilatkozatokat tegye meg, a megallapodasokat az atruhazott hataskorében
irja ala.

FelelSs: Tiskal Janos polgarmester

Hatarid8: 3. pontban: folyamatos a felépitmények és a foldterilet értékesitéséig,
4. pontban: az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a
téldhasznalati szerzédés megszintetéséhez szitkséges dokumentumok
alairasara,



7. pontban: folyamatosan a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasban
torténé  atvezetéséhez  sziikséges intézkedések  megtételére, a
vagyonatruhazasra és  szolgalmi  jogok alapitisaira vonatkozo
megallapodasok megkotésére pedig potencialis vevo esetén.

Eplény, 2015. oktéber 28.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz6



