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2017. november 10-én a Lechner Tudaskézpont 4ltal lizemeltetett digitalis felliletre
véleményezés céljgbol feltdltotte Epleny kOzségnek a telepliléskép védelmérsl széld
Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Tkr.) tervezetét.

A Tkr. tervezetét attekintettem, a véleményezésében a telepiiléskép védelmeérd! sz6l6 201 6.
evi LXXIV térvény (tovabbiakban: Tktv.) és a telepiifésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkGzokrbl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8. ) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 43/A. § (6) bekezdés ¢) pontja alapjan veszek részt. A Tkr.-r8l az Eljr.
43/A. § (7) bekezdése szerint az aldbbi véleményt adom.

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és egyéb dintése:

- 13/2004. (XI. 11.) rendelettel jovahagyott, tébbszér médositott Helyi Epitési
Szabdlyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv:
- 43/2017. (IV. 19.) Kt. hatarozat a partnerségi egyezetés szabdlyairol.

A rendelet készitésének célja:
A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletére telepliiésképi rendelet készitése a Tktv, és az Eljr.-
ben foglaltaknak megfeleléen.

Szakmai vélemény:

A digitalis fellleten elérhetd rendelet-tervezet atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az
Gnkormanyzat azt, a szintén véleményezés alatt Alid telepllésképi arculati kézikdnyv
(tovabbiakban: TAK) tervezete alapjan, az Eljr. V. fejezetében foglaltakra figyelemmel, és a
Minisztereindkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsaga  (tovabbiakban:
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Helyettes Allamtitkarsag) altal készitett Segédlet (tovabbiakban: Segédlet) alkalmazasaval
allitotta dssze.

A Tkr.-tervezet Osszefogott, 6| szerkesztett jogszabaly, a mellékletek kialakitasaval
egyszer(en alkalmazhaté.

A Tkr.-tervezetet a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX térvényben és a
jogszabdlyszerkesztésrél sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben foglaltak szerint kell
megalkotni.

Az 5. § és a 7. — 25. §ban a HESZ-ben és szabalyozasi tervben alkalmazott
teriiletfelhasznalasokat (pl. laké és teleplilés-kdézpont vegyes terilet, ipari jellegl gazdasagi,
kereskedelmi-szolgaitatd jellegli gazdasagi, kilterlleti mezégazdasagi terillet, kozjoléti,
egeészséglgyi erdéteriilet) veszi alapul, ami ellentétes az Eljr. 22/A. § (1) bekezdésével. A
hivatkozott jogszabdlyi eldirds szerint. ,a helyi terileti védelemmel érintett terilet és a
teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriilet a kézikényv alapjan keril meghatarozasra a
teleplilésképi rendeletben és annak rajzi mellékletében”’, tehat nem lehet a szabalyozasi terv
szerinti tertiletekre telepiilésképi kovetelményeket meghatarozni. Igy ezek a szakaszok
atgondolasa, atfogalmazasa szikséges, az ott meghatarozott kbvetelményrendszert a TAK
szerint lehatarolt teriiletekre javaslom megfogalmazni.

A 6. § (7) bekezdésében taldlhatdk a keritésekre vonatkozd kdvetelmények. A keritések
magassagat meghatarozé elirasok térlenddk ebbdi a bekezdésbél, tekintette! arra, hogy az
a HESZ eléirasaiban kell, hogy szerepelienek. Jelen rendeletben a telepilésképet
befolyasold formai megjelenést, kialakitast van lehetéség szabalyozni.

A 8. § (8) bekezdésében szerepel a nyllasok kialakitdsara vonatkozdan az ,aranymetszés
aranyd” kifejezés, valamint a 26. § (3) és (4) bekezdésében a hirdetbeszkdzok, plakatok
méretére irja el az ,A1" és ,AQ0" méretet. Ezek a kifejezések jogszabalyban nem definialtak,
ezért kérem tartalmukat az ,Erteimezd rendelkezések” kdzott régziteni, vagy mas, kézérthetd
médon megfogalmazni a hivatkozott helyeken.

A 12. § (1) bekezdésének masodik mondata térlendd, ugyanis épitésiigy hatdsagi
eliarasokkal kapcsolatban (pl. hasznalatbavétel) nem allapithat meg feltételeket, eldirasokat
az dnkorméanyzat.

A 34. § (1) bekezdése c) pontjanak térlése szilkséges, mivel a polgarmester nem rendelkezik
hataskorrel arra, hogy a szabdlyozasi tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak vald
megfelelést a telepllésképi bejelentési eljaras keretében vizsgélja.

Ugyanezen szakasz (2) bekezdését kerem tordini, tekintettel arra, hogy a tudomasulvételnek
nincs érvényességi ideje. Az Eljr. 26/D. §a alapjdn a polgarmester a bejelentési
kotelezettség teljesitését, igy a tudomasulvétel jogszabalyi feltételeinek fennallasat
folyamatosan kell, hogy ellenérizze.

A 36. § (1) bekezdésébdl a feltételes mod alkalmazasat térdini szilkséges, mivel jelen
rendeletben kell dontenie az 6nkormanyzatnak, hogy a magasabb rend( jogszabalyokban
biztositott keretek kozétt mely esetekben folytasson le a polgarmester teleplilésképi
kételezési eljarast.

A 36. § (3) bekezdését kérem atfogalmazni, tekintettel arra, hogy a telepiilésképi
kévetelmények be nem tartasa esetén a Tkiv. 11. § (1) bekezdése és az Eljr. 26/E. §-a csak
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a polgarmesternek ad felhatalmazast, hogy telepiiesképi kételezési eljdrast folytasson le,
szlkség esetén kételezést bocsasson ki. Az Elir. 11. § (2) bekezdése szerint »aZ
énkormanyzat képviseld-testiilete a telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti
teleplilesképi kévetelmények megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartas
elkbvetéjével szemben 1 000 000 forintig terjedé birsag kiszabasat rendelheti el
(teleplleésképi birsag)’. Az el6zéekben tett észrevételem érteimében — a feltételes mod
kerlilésével — jelen rendeltben kell a képviselé-testiiletnek meghatarozni az egyes
jogsértések esetén sziikséges-e a birsag kiszabasa, és annak kiszabdsa esetén
meghatarozni az sszegét vagy dsszeghatarat.

Szakmai véleményem &sszefoglalasa:

Eplény Tkr.-tervezetére vonatkozé véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti
jovahagyasat, amennyiben a fentiekben javasolt atdolgozésok, moédositasok, javitdsok
megtortentek.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Elir. 21. § (1) bekezdése szerint a TAK-ot a telepiilési énkormanyzat normativ hatarozata
mellékleteként fogadja el. A TAK elfogadasa meg kell, hogy elézze a Tkr. elfogadasat.

Az Eljr. 32. § (6a) bekezdés e) pontja értelmében a hatdlyos HESZ médositasa a
teleplilesképi rendelette! térténd &sszhang megteremtése érdekében kiilén, AMami
féépitészi eljarasban torténhet. A HESZ-médositas elkészitéséhez telepliléstervezi
jogosultsag sziikséges.

Az Eljir. 43/A. § (8) bekezdése alapjan a polgarmester az elfogadas elétt ismerteti a
képviselé-testllettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok
indokolasat, egyeztetés esetén a jegyzékdnyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a
kezikdnyv tervezetében és a telepiilésképi rendelet tervezetében javasolt médositasokat.

A 43/B. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az elfogadott kézikdnyvet és telepiilésképi
rendeletet, illetve ezek modositdsat az elfogadast kdvets 15 napon beliil rovid, kézérthets
osszefoglalo kiséretében kbzzéteszi és megkuldi hitelesitett pdf és szerkeszthetd digitalis
formatumban az elfogadasrol sz6i6 jegyzéksnyvvel egyutt

a Lechner Tudaskézpontba,

az allami f6épitészi hataskérében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatalnak,

a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyanak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a fGépitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (X
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2017. november 28.
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