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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl 2013. évi CXXII. torvény (Fftv.) 44. § (1)
bekezdése szerint a haszonbérleti szerz6dés hatarozott id6tartamra, legalabb 1
gazdasagi évre és legfeljebb 20 évre kdthetd meg.

A Fftv. 49. § (1) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozd,
és a haszonbérbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz6désbe (a tovabbiakban: haszonbérleti szerzodés) kell foglalni, és azt a
haszonbérbeaddnak — a felek aldirasatél szamitott 8 napon belill — kdzdlnie kell e
térvényen, valamint mas torvényen alapuld el6haszonbérleti jog jogosultjaival. A
haszonbérleti szerzOdést — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint — az el6haszonbérletre jogosultakkal a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzGje Utjan hirdetményi Uton kell kdzolni, azzal,
hogy a haszonbérbeaddnak a haszonbérleti szerzGdést a mas torvényen alapuld
el6haszonbérletre jogosultakkal kézvetleniil is kdzolni kell.

A haszonbérleti szerzOdések megkotésére vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni a
2013. januar 1-jén fennallé haszonbérleti szerz6déseknek a 2013. januar 1-jét kdveto
modositasa esetére is, ha a szerz6dés modositasa a haszonbérlet idétartamanak
meghosszabbitasara iranyul.

A foldhasznalati nyilvantartas az ingatlan-nyilvantartas adataira épiilo, de attdl
elkilonllo, 6nallé kozhiteles nyilvantartas. A foldhasznalati nyilvantartas a
foldhasznalokrol vezetett nyilvantartas. A foldhaszndlati nyilvantartas
vezetésének szabalyait Fftv. és a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairol
sz6l6 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Az onkormanyzat az utdbbi évtizedben harom szantd milivelési agu foldteriletet
(Eplény 060, 061 és 0212 hrsz.) adott haszonbérbe.

Jelenleg, a képviselO-testiilet a 29/2013. (III. 28.) Kt. szamu hatdrozataval médositott
78/2011. (XII. 21.) Kt. szamu hatarozata alapjan, az Eplényi 061 hrsz.-U, 2175 m?
terliletd, szantd mivelési agu foldrészletnek, 1000 m?2 teriletl részére van, 2021.
szeptember 30-ig érvényes, haszonbérleti szerzodés, amely Szilard Zoltan akkoriban
8200 Veszprém, Didsy M. u. 2/C. 2./6. (jelenleg 8413 Eplény, Veszprémi utca 102.)
szam alatti lakossal jott Iétre, — gy, vagy 20 évvel ezel6tt megallapitott — 1 Ft/m?/éves
egységaron.

Idokozben, a szennyviztisztitd telep bovitésével kapcsolatban (Eplény 062 hrsz.), telek-
hatarrendezést hajtottunk végre még 2014-2015-ben.

Ennek eredményeként a 061 hrsz.-U ingatlan beolvadt a 060 hrsz.-U ingatlanba,
amelynek teriilete 4760 m2?-re modosult. Az 1000 m?-es foldteriletre vonatkozd
folhasznalati jogot a foldhivatal erre a helyrajzi szamra atvezette.



A mezOgazdasagi rendeltetésl ingatlanok haszonbérbe adasa jelentds valtozasokon
ment at az 1990-es évek ota.

Akkoriban, a karpdtlas utan, Eplényben egy szantd kb. 10 Ft/m2-es aron cserélt gazdat,
és ezt alapul véve, ennek a 10%-aban allapitotta meg a képviselo-testiilet a
haszonbérlet minimalis dijat 1 Ft/m?/évben.

Az elmult idészakban, az 6nkormanyzati kisajatitasok ismeretében, a szantdteriletek
40-50 Ft/m2-es aron cseréltek gazdat.
A foldhasznalati dijak megallapitasa esetében azonban figyelembe kell venni ezen felll
tobb, a mdlvelést befolyasold tényezot is. Az eplényi foldteriiletek atlagosan 10
aranykorona/hektar (AK/ha) értékiek.

Az Fftv. hatalybalépéséig a haszonbérleti szerzodéseket hatarozatlan idore kotottik,
majd azutan a hatarozatlan id6t, kdzos megegyezéssel, a jogszabalyi megfeleltetés
miatt, 10 évre moddositottuk, azzal, hogy a haszonbérleti jogviszonyt 6 honap
felmondasi idovel a gazdasagi év végére (szeptember 30.), barmely szerz6do fél,
indokolas nélkiil, irasban felmondhatja.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 11/2018. (X.
31.) 6nkormanyzati rendelet 21. § 6. pontja alapjan, a mezdgazdasagi rendeltetésli
ingatlanok haszonbérbe adasa polgarmesterre atruhazott hataskorbe tartozik.

Emiatt a konkrét haszonbérleti ajanlatokrdl a polgarmester dont.

Mindent Osszevetve, javasolom a képviselo-testiiletnek, hogy a foldteriilet értékét
leginkabb kifejez6 aranykorona (AK) érték (a foldteriilet gazdasagossagara utald érték)
alapjan — az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévo és haszonbérbe adhatd gyep- és szantd
miivelési agu teriiletekre vonatkozdan, — allapitsa meg a minimalis haszonbérleti dijat,
amelyet a jovOben kétend6 szerzOdéseknél a polgarmesternek figyelembe kell majd
venni.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara, a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Eplény, 2019. november 26.

Fiskal Janos
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HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2019. (XI. 27.) hatarozata

Onkormanyzati tulajdoni mezégazdasagi hasznositasra alkalmas
foldteriiletek bérbeadasarol

Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta az ,Onkormanyzati
tulajdond mezOgazdasagi hasznositasra alkalmas foldteriiletek bérbeadasa” cimli
elGterjesztést és a kdvetkez0 dontést hozta:

1.

Eplény Kozségi Onkormdnyzat KépviselS-testillete, az dnkormanyzat
tulajdonaban [év6 mez6Ggazdasagi hasznositasra alkalmas foldteriiletek
minimalis foldhasznalati (bérleti) dijat — a foldteriilet gazdasagossagara utald
aranykorona érték (AK) és a mivelést befolyasol6 tényezOk alapjan, — az
alabbiak szerint hatarozza meg:

a) 5000 m? alatti szantoterilet esetén: 2500 Ft/AK/év;

b) 5000 m? alatti gyepteriilet esetén: 1500 Ft/AK/év;

c) 0,5-1 hektar kozotti szantoteriilet esetén: 3500 Ft/AK/év;

d) 0,5-1 hektar kozotti gyepteriilet esetén: 2300 Ft/AK/év;

e) 1 hektar feletti szantéteriilet esetén: 4500 Ft/AK/év;

f) 1 hektar feletti gyepteriilet esetén: 3000 Ft/AK/év;

. Az 1. pontban meghatarozott foldhasznalati (bérleti) dijak évrdl évre a

fogyasztdi arindexet kovetik, elsd izben 2021-ben.

. Az 1. pontban meghatarozott terlilet nagysagot, egymassal szomszédos,

kézosen mivelhetO teriiletek esetén, — fiiggetleniil attdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban esetlegesen tobb helyrajzi szamon, vagy alrészleten vannak
nyilvantartva, — egyiittesen kell figyelembe venni a minimalis féldhasznalati
(bérleti) dij megallapitasakor.

A haszonbérleti szerz6dések idotartama legfeljebb 10 év, amely indokolt
esetben egy alkalommal meghosszabbithatd, azzal, hogy a haszonbérleti
jogviszonyt 6 hénap felmondasi idovel a gazdasagi év végére (szeptember 30.),
barmely szerz6d6 fél, indokolas nélkdl, irasban felmondhatja.

. A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu

mez6gazdasagi hasznositasra alkalmas foldteriiletek bérbeadasara vonatkozd
haszonbérleti  szerzOdéseket, az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 11/2018. (X. 31.) énkormanyzati rendelet
21. § 6. pontja alapjan, az atruhazott hataskorében, a jelen hatarozatban
foglaltak figyelembevételével, — az el6haszonbérletre jogosultakkal kapcsolatos,
hatalyos jogszabalyi kozlési eljarasok betartasa mellett — kosse meg.



FelelOs: Fiskal Janos polgarmester

Hataridé: 1. és 3. pontban: azonnal, illetve folyamatosan a haszonbérleti
szerzOdéskaotéskor.
2. pontban: 2021. januar 1-tdl,
4. és 5. pontban: folyamatosan.

Eplény, 2019. november 27.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyz6



