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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A foldhasznalati bejelentési kotelezettséggel kapcsolatban 2013. januar 1-vel valtozas, hogy a
foldhasznalonak teriiletnagysagtol fiiggetleniil minden term6fold, valamint a mezdé-, és
erdégazdasagi miivelés alatt allo belteriileti f6ld, és zartkert hasznalatat be kell jelenteni, kivéve
az erd6 miivelési agu teriilet hasznalatat.

A foldhasznalati nyilvantartds az ingatlan-nyilvantartas adataira épiilo, de attol elkiiloniilo,
0nallo kozhiteles nyilvantartas. A foldhasznalati nyilvantartds a foldhasznalokrol vezetett
nyilvantartas. A foldhasznalati nyilvantartas vezetésének szabalyait a term6foldrol szolo 1994.
évi LV. torvény (Tft.) és a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairdl szolo 356/2007.
(XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Az oOnkormany a koOzigazgatasi teriiletén beliil tobb, a maganszemély tulajdonos altal
elhanyagolt kiilteriileti ingatlant hasznal, tart karban, megszakitas nélkiil, 15 évet meghaladoan.
Tobb olyan ingatlan is van, amelynek a tulajdonosa sok évvel ezel6tt elhunyt mar.

Ezen, az dnkormanyzat szempontjabdl is fontos ingatlanok esetében a foldhasznalati jogot be
kellene jelenteni, de ezt — kiilonosen a mar nem €16 tulajdonos(ok) esetében — a tulajdonjog
elbirtoklassal torténé megszerzésével tudjuk megtenni.

A tulajdonhoz fiz6d6 jogok gyakorlasanak elmulasztisa — amennyiben a torvényi feltételek
fennallnak — egy id6 elteltével a régi tulajdonjog elvesztését, és ezzel egyidejiileg egy Uj
tulajdonos tulajdonjoganak keletkezését eredményezi. Ez a folyamat az elbirtoklas.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény 121. § (1) szerint elbirtoklas utjan
megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként ingatlan esetében tizendt, mas dolog
esetében pedig tiz éven 4t szakadatlanul birtokolja.

Az elbirtoklassal torténé tulajdonszerzés a torvény erejénél fogva keletkeztet tulajdonjogot, igy
ahhoz sem szerzddés, sem hatdsagi dontés nem sziikséges.

Elbirtoklassal minden olyan dolgon lehet tulajdont szerezni, amely tulajdonjog targya lehet
(ingosagok, ingatlanok), kivéve, ha jogszabalyi eldirds a tulajdonszerzé személyében rejld
okbol, vagy a megszerzendd dologgal kapcsolatosan az adott dolgon valo tulajdonszerzést nem
teszi lehetévé. Igy példaul kiilfoldi személy term6fold tulajdonjogéat akkor sem szerezheti meg,
ha ra nézve egyébként fennallnak az elbirtoklas feltételei (A termdfoldrdl szolo 1994. évi LV.
torvény 6-7.9)

Az elbirtoklashoz sziikséges, hogy az elbirtokld sajatjaként birtokolja a dolgot. Az
elbirtoklashoz sziikséges 1d0 kezdetének a dolog feletti hatalom megszerzésének (birtoklas)
idépontjat kell tekinteni. A sajatként birtoklas egyrészrél kiils6é megnyilvanulasokbol
(beruhéazasok végrehajtasa, teherviselés a dologgal kapcsolatban, nyilatkozatok stb.), masrészt a
birtoklo sajat meggy6zOdése (jogosan birtokol, ezért birtokldsat jogszerlien senki sem
szakithatja meg) alapjan allapithatd6 meg. Elbirtokldssal nem szerezhet tulajdonjogot az, aki
nem joOhiszemiien, hanem erdszakos vagy alattomos uton jutott a dolog birtokdhoz, mivel
ezekben az esetekben hidnyzik a belsd meggy6zodés.

Tovébbi feltétele az elbirtoklasnak az, hogy a birtokl6 a tulajdonossal szemben szakadatlanul
birtokolja a dolgot. Amennyiben a tulajdonos a birtokost irasban felszdlitja, hogy a dolgot adja
neki vissza, vagy ezirdnt birosaghoz fordul, illetve a dologgal rendelkezik (pl. jelzalogjogot
enged foldjére alapitani), az elbirtoklasi id6 megszakad, vagyis eldlrdl kezdddik ingdsagok
esetén a 10, ingatlanok esetén a 15 év. A szakadatlan birtoklast nem zarja ki az, hogy az
elbirtoklé masnak ideiglenes jelleggel atadja a dolgot. Amennyiben az elbirtokl6 akaratan kiviil
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veszti el a dolog feletti rendelkezés jogat (pl. azt téle ellopjak, elveszik) és azt 1 éven belill nem
szerzi vissza, vagy birésaghoz nem fordul ez tigyben, az elbirtoklasi id6 megszakad.

Amennyiben az elbirtoklas alatt 4ll6 targyat egymas utan tébben birtokoljak, az Gjabb birtokos
hozzészamithatja az elbirtokldsdhoz sziikséges idohoz elddje elbirtoklasi idejét, feltéve, ha
mindkettdjikkre nézve teljesiiltek az elbirtoklas feltételei. gy eléfordulhat az, hogy az
elbirtoklast megkezdd johiszemii személy a torvényben meghatarozott idépontnal lényegesen
kevesebb tartamu birtoklassal szerez tulajdont a dolgon.

Ingatlanok elbirtoklasa esetén a szabalyok némileg eltérnek.

Amennyiben a foldnek csak egy részére allnak fenn az elbirtoklas feltételei, és a f6ld nem
oszthatd meg, elbirtoklas nem torténhet. Amennyiben az ingatlant elbirtokoltdk, am nem
jegyezték be az ennek eredményeként keletkezett tulajdonjogot az ingatlan-nyilvéantartasba,
tulajdonjogéara az elbirtoklo nem hivatkozhat olyan személyekkel szemben, aki az ingatlan-
nyilvantartds adataiban bizva ellenérték fejében tulajdont szerzett. (Ez torténik akkor, ha a
dolog volt tulajdonosa eladja az elbirtoklas folytdn mas tulajdonaba keriilt foldteriiletet masnak,
aki nem tud az elbirtoklasrol, és az ingatlan tulajdoni lapjaban foglaltak alapjan joggal azt hiszi,
hogy az elad¢ a tulajdonos.)

Ha az elbirtokolt dolog tulajdonosa azért nem tudott fellépni az elbirtoklé ellen, mert menthetd
okbdl nem volt abban a helyzetben (pl. egészségi allapota azt nem tette lehetdve), az
akadalyozo koriilmény elmultatol szamitott 1 éven beliil akkor is kovetelheti vissza a dolgot, ha
az elbirtoklési id6 mar eltelt.

Az elbirtoklassal megszerzett tulajdonjog megallapitasdhoz birosagi eljarast kell
kezdeményezni, vagyis pert kell inditani a tulajdonosokkal szemben, melyben a kereseti
kérelem az elbirtoklas lesz. Ezen perben a tulajdonost perelni kell, s azt kell bizonyitani, hogy
15 éven at szakadatlanul sajatként birtokoltuk a teriiletet.

A tulajdonjogot a birdsag itélete alapjan lehet csak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.
A fent részletezettek alapjan javasolom a kovetkez6 ingatlanok elbirtoklasara vonatkozo eljaras
meginditasat a jarasbirdsag elott:

e Eplény 082 hrsz-u, 773 m?, térmértékil, szanté megnevezesi ingatlan,
e Eplény 085 hrsz-u, 403 m?, térmértéki, szantd megnevezesi ingatlan.

Ezen ingatlanok tulajdonosa — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok szerint — Rakosi
Balintné (sziil.: Kovacs Borbala 1898-ban; anyja neve: Farkas Judit; lakcime: 8413 Eplény,
Veszprémi utca 63.)

Kérem a KépviselO-testiiletet az elOterjesztés megtargyaldsara, a hatdrozati javaslat
elfogadésara.

Eplény, 2013. marcius 21.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2013.(...... ) hatarozata

Kiilteriileti ingatlanok elbirtoklasara vonatkozé dontés meghozatala

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Kiilteriileti ingatlanok elbirtoklasdara
vonatkozo dontés meghozatala targyl eldterjesztést megtargyalta és a kovetkezd dontést hozta:

A képvisel6-testiilet kinyilvanitja, hogy az Eplény 082 hrsz-u, 773 m?, térmértékii, szanto
megnevezési és az Eplény 085 hrsz-, 403 m“, térmértékii, szantd megnevezésii ingatlanokat,
— amelyek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok szerint, Rakosi Balintné (sziil.: Kovacs
Borbala 1898-ban; anyja neve: Farkas Judit; lakcime: 8413 Eplény, Veszprémi utca 63.)
tulajdonat képezik — 15 évet meghaladdan, megszakitas nélkiil, johiszemiien a sajatjaként
hasznalja, tartja karban, a birtoklast véglegesnek tekinti és a jovOben is viseli az azokkal jaro
terheket.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elbirtoklési eljarast meginditsa, a
tulajdonjog elbirtokldssal torténé megszerzéséhez sziikséges intézkedéseket megtegye.

Felelés: Fiskal Janos polgarmester
Hataridé: folyamatos

Eplény, 2013. marcius 27.

Fiskal Janos s.k. Dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyzd



