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KITOLTESI UTMUTATO

Eplény Kozség altal rendszeresitett
JAdatbejelentés maganszemélyek kommunalis adojarol”
megnevezésii nyomtatvanyhoz

Eplény Koézség Onkormanyzatanak illetékességi teriiletén a maganszemélyek kommunélis adokételezettséget a
helyi adokrdl szdl6 tobbszérosen modositott 1990. évi C. térvény (tovabbiakban Htv.) felhatalmazasa alapjan
alkotott Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi adokrél szélé tobbszor
modositott 15/2015. (XI. 26.) szami 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) allapitia meg.

Adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki az Onkormanyzat illetékességi teriiletén lakas
tulajdonosa, illetve nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezik.

(Nem keletkeztet adokotelezettséget a maganszemély bérbeadd altal bérbe adott lakasra létrejott albérleti
jogviszony.)

Mentes a maganszemélyek kommundlis addja aldl az a telek, amely utan a telekaddrdl szdl6 alcim alapjan kell
helyi adét fizetni (Or. 11. § b) bekezdés).

Az adozas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Art.) 18. §-a szerint ,,az adozo az dnkormanyzati
adohatosag hatdskorébe tartozo ado esetén az adokotelezettseg keletkezéset, annak bekdvetkezésetol szamitott
tizendt napon belil — az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon — jelenti be az Onkormanyzati
adohatosagnak”.

Az Art. 44. §-a szerint ,az adozonak az adokotelezettségét érinté olyan valtozast — a megvaltozott
természetes személyazonosito adatok, lakcim kivételével — amelyrdl a cégbirosag, az egyéni villalkozor
tevékenységgel kapcsolatos (igyekben eljaro hatdsag, a kincstar, birdsdg dltal nyilvantartando jogi személy
esetében a birdsag jogszabadly alapjan az adohatosagot nem koteles értesiteni, annak bekovetkezésétol
szamitott tizenét napon beliil az eléirt nyomtatvanyon kézvetleniil az allami ado- €s vamhatosagnak,
illetve az 6nkormanyzati adohatosagnak kell bejelentenie”.

Az Art. 2. mellékletének II/A/4. pontja szerint ,az adozonak az épitményadorol, a telekadorol és a
maganszemély kommunalis addjarol az adokotelezettség keletkezését, illetve valtozdsat kovetd
tizenét napon beliil kell adatbejelentését teljesitenie. Nem kell ujabb adatbejelentést benyujtani
mindaddig, ameddig az adoalany korilményeiben, az ado targyaban nem kovetkezik be adokotelezettséget érintd
valtozas.”

Lakasnak mindsiil (Htv. 52. § 8. pont): a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek mindstilé
és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakééplilet, lakas, kastély, villa, udvarhdaz megnevezéssel nyilvantartott,
vagy ilyenként feltlintetésre vard ingatlan.

A maganszemélyek kommunadlis adéjanak adéalanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény
tulajdonosa (Htv. 24. §-ban hivatkozott 12. § (1) bek.). A Htv. szerint az ingatlan tulajdonosa (Htv. 52. § 7.
pont) az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld szerzédést az ingatlanigyi hatdésaghoz benyujtottak - melynek tényét az
ingatlaniigyi hatdsag széljegyezte -, a szerzd felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelmet az ingatlaniigyi hatésag joger6sen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak
vagy a birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjoganak - a
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély joger6re emelkedését vagy véglegessé valasat, hasznalatba vétel
tudomasulvételét, egyszer( bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany
kiadasat megel6z6 - atruhazasa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyuljtasat kévetben a
szerz6 felet a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély joger6re emelkedésének vagy véglegessé valasanak,
hasznalatba vétel tudomasulvételének, egyszer( bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl szolo
hatésagi bizonyitvany kiadasanak idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés
esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az irdnyadok.

Vagyoni értékii jog jogositottja (Htv. 52. § 49. pont) az ingatlanon fennallé vagyoni érték{i jog jogositottja
az a személy vagy szervezet, aki/famely az ingatlan-nyilvantartasban a vagyoni érték(i jog jogositottjaként
feltintetésre kertilt. Amennyiben az ingatlant terhel6 vagyoni értéki jog alapitasarol szolé okiratot az ingatlaniigyi
hatdsaghoz benyujtottak — melynek tényét az ingatlaniigyi hatdésag széljegyezte —, az okiratban megijelolt,
jogszerzésre feljogositott személyt vagy szervezetet kell a vagyoni érték(i jog jogositottjanak tekinteni, kivéve, ha
a vagyoni értékii jog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlanligyi hatésag jogerésen vagy véglegesen elutasitotta
vagy azt visszavontak vagy a birdsag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.
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Az adatbejelentési nyomtatvany egyes sorai
1. Adatbejelentés fajtaja

Nem megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés:

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa/bérl6je van, akkor ebben a rovatban a ,Nem megallapodas alapjan
benyujtott adatbejelentést” —t kell jelolni. (Htv. 12. §)

Ha az épitmény vagyoni értékii joggal terhelt, (gy az adatbejelentés kitoltGje fGszabalyként nem a
tulajdonos, hanem a vagyoni értékii jog jogosultja (pl. haszonélvezd). Amennyiben ad6zd vagyoni értéki joga az
egész adotargyra kiterjed, Ugy megallapodasra nincs sziikség. (Htv. 12. § (1) bek.)
A helyi addk tekintetében vagyoni értékii jog (Htv. 52. § 3. pont):

e kezelGi jog

e vagyonkezelGi jog

e haszonélvezet

e hasznalat joga — ideértve a kilféldiek ingatlanhasznalati jogat is.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok fOszabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok, illetve tobb
bérlo esetén a bérlGtarsak egyenl6 aranyban addalanyok.

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa/bérloje van, Ugy két lehetdség kozott is valaszthatnak az érintettek:

1. Minden tulajdonos/bérlé kilon-kiilon adobejelentést készit és ez alapjan viselik a kotelezettségeket.
Ebben az esetben a ,Nem megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés”-hez kell , X" jelet tennie.

2. Megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés:

e LehetGség van arra, hogy a tulajdonosok koziil egy személy legyen felruhdzva a tulajdonosi jogokkal és
kotelezettségekkel (Htv. 12. § (2) bek.). Ebben az esetben a ,Megallapodas alapjan benyujtott
adatbejelentés”-hez kell ,X” jelet tennie. Amennyiben ezt valasztjak, akkor a bejelentéshez kiilon lapon
mellékelni kell a tulajdonosok, illetve a vagyoni érték{i jog jogosultjai altal alairt ,Megallapodas
helyi adoéval kapcsolatos kotelezettségekr6l és jogokrol” cim(i nyomtatvanyt is. Ezt a
nyomtatvanyt az adatbejelentéssel egyidejlileg kell benydjtani.

e Amennyiben a lakasbérleti jogviszony alanyai bérlGtarsak, akkor valamennyi bérl6tars altal irdsban
megkotott és az adohatdsaghoz benydjtott megallapodasban megjeldlt maganszemély tekintend6 az add
alanyanak. Ebben az esetben is a ,,Megallapodas alapjan benyuijtott bejelentés”-hez kell , X" jelet tennie.
Amennyiben ezt vélasztjak, akkor a bejelentéshez kiilon lapon mellékelni kell a bérl6tarsak altal alairt
~.Megallapodas helyi adéval kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” cim(i nyomtatvanyt.

I1. Adatbejelentés benyujtasanak oka

Az adatbejelentés benyujtasanak okaként a megfelel6 megjegyzést (addkotelezettség keletkezése,
megsz(inése vagy valtozas bejelentése), azon beliil a konkrét eseményt jellni, vagy a valtozas okat feltiintetni
sziikséges.

Az adodkotelezettség keletkezése: (j épitmény esetén az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetbleg a
fennmaradasi engedély jogerére emelkedését vagy a haszndlatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszeri
bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasat koveté év els6
napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az addkotelezettség a
tényleges haszndlatbavételt kdvetd év elsd napjan keletkezik (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (1)
bek.).

Az adokotelezettséget érintd valtozast (pl: a hasznos alapteriilet mdédosuldsat, az épitmény atmindsitését) a
kovetkezd év elsé napjatdl kell figyelembe venni (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (2) bek.).

Az addkotelezettség megszlinik az épitmény megsziinése (az épitmény lebontésra kerlil vagy megsemmisiil)
évének utolsd napjan. Az épitménynek az év els6 felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkozo6 adokotelezettség megsz(inik (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (3) bek).

Az épitmény hasznalatanak sziinetelése (pl: liresen all) az adokotelezettséget nem érinti! (Htv.
25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (4) bek.)

Lakasbérleti jog esetén az adokotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottét kovetd év elsd napjan keletkezik
és a jogviszony megsz(inése évének utolsd napjan szlinik meg (Htv. 25. § (2) bek.). A lakasbérleti jogviszonynak
az év els6 felében torténé megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo addkotelezettség megsziinik (Htv.
25. § (3) bek.)
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III. Adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének
idopontja

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész esetén a hasznalatbavételi engedély, illetSleg a fennmaradasi
engedély jogerére emelkedésének, vagy véglegessé valasanak datumat, illetve a hasznalatbavétel
tudomasulvételét vagy az egyszer(i bejelentéshez kotott épilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi
bizonyitvany kiadasanak datumat kell feltiintetni. Az engedély nélkil épllt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény
esetén a tényleges hasznalatbavétel napjat kell megjeldini.

Epitmény szerzése esetén a szerz6dés (pl. adasvételi, ajandékozasi stb.) az ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd
benydjtasanak, széljegyzésének datumat kell feltlintetni, ennek hidnyaban a szerz6dés datumat. Vagyoni értéki
jog alapitasa, megsziinése esetén az ingatlaniigyi hatdsagi bejegyzés, illetve torlés napjat kell megjeldini.

Oroklés esetén a tulajdonjog-szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Torvénykényv szabalyai az irdnyadok,
mely szerint a tulajdonjogot az 6rokos az 6rokhagyd haldlanak napjan megszerzi, igy az 6rokos az 6rokhagyo
halalat kovet6 év elsG napjatdl adodalannya valik, a kommundlis add hatdlya ala torténé adatbejelentés
benyljtasanak hatarideje a hagyatékatado végzés jogerére emelkedésétdl szamitott 15 nap.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 7:87. § szerint:

(1) Az Oroklés az orokhagyo haldldval nyilik meg.

(2) Az Orokds az orokiés megnyildsaval a hagyatékot vagy annak neki juto részet vagy meghatarozott targyat —
elfogadds vagy barmely mas jogcselekmeény nélkil — megszerzi,”

Lakasbérleti jog alapitasa esetén a bérleti jogviszony keletkezésének idépontjat kell rogziteni.

Az adokotelezettséget érinto valtozas esetén (pl.: a hasznos alapteriilet modosulasa; a rendeltetési mod
valtozasa; az épitmény atmindsitése) esetén az addokotelezettséget érintd valtozas id6pontjat kell feltliintetni.

Epitmény elidegenitése esetén a szerzGdés (pl. adasvételi, ajandékozasi stb.) az ingatlaniigyi hatésaghoz
torténd benyljtasanak, széljegyzésének datumat kell feltlintetni, ennek hidnyaban a szerz6dés datumat. Vagyoni
értékl jog alapitasa, megszlinése esetén az ingatlaniigyi hatdsagi bejegyzés, illetve térlés napjat kell megjelini.

Az épitmény megsziinése (az épitmény lebontdsa vagy megsemmisiilése) esetén az épitmény teljes
elbontasanak napjat, illetve megsemmistilésének napjat kell feltlintetni.

Lakasbérleti jog megsziinése esetén a bérleti jogviszony megsz(inésének idopontjat kell régziteni.
IV. Az adotargy cime

Az ingatlan azonositasahoz sziikséges adatokat (foldrajzi fekvése szerinti cimét és a tulajdoni lapon feltiintetett
helyrajzi szamat) kérjlk itt feltiintetni.
Felhivjuk figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell adatbejelentést benyujtani!

A 4. pontban az Or. altal nydjtott mentességekrol és kedvezményekrél sziikséges nyilatkozni.

Az Or. 16. § (1) bekezdése szerint szocialis mentességre jogosult targyévben, az addkotelezettség
keletkezésének id6pontjaban

a) a nyugdijas hazaspar, ha az 1 fére jutd havi jovedelmik a mindenkori minimum nyugdij Osszegét,
legfeljebb 50%-kal haladja meg,

b) az egyediilallé nyugdijas, ha havi jovedelme a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének kétszeresét nem
haladja meg,

c) a 75 év feletti egyediildlldé nyugdijas és a nyugdijas hazaspar, ha mindketten betoltotték a 75.
életéviiket.

Mentesiil a magdnszemélyek kommundlis addja aldl a sziikséglakas bérleti jogaval rendelkez6 maganszemély (Or.
11. § a) pontja).

16. § (2) bekezdése alapjan a megallapitott helyi adé 50%-at kell megfizetni:

a) a nyugdijas hazaspéarnak, ha az 1 f6re jutd havi jovedelmiik a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének
kétszeresét nem haladja meg,

b) az egyedildlld nyugdijasnak, ha havi jovedelme a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének
haromszorosat nem haladja meg,

c) annak a nem nyugdijas addalanynak, ahol a csalad 1 fére jutd havi jovedelme a minimalbér 60%-at nem
haladja meg.

Az Or. 16. § (3) bekezdés értelmében az addzd az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott mentességre,
kedvezményre akkor jogosult, ha csak egy ingatlan tulajdonjogaval vagy vagyoni értéki jogaval rendelkezik.
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Nyugdijas (Or. 15. § 1. pont): a sajat jogl nyugdijban, a korhatar elétti elldtasban és szolgalati jarandésagban,
az 6zvegyi nyugdijban, a megvaltozott munkaképességli személyek elldtasaban, balett miivészeti életjaradékban,
atmeneti banyaszjaradékban, valamint a rehabilitacids elldtasban részesiilé személy, amennyiben mas rendszeres
keres6foglalkozasbdl szarmazd jovedelemmel nem rendelkezik.

Egyediilallé nyugdijas vagy -nyugdijas hazaspar (Or. 15. § 2. pont): az a személy vagy azok a személyek,
akinek, vagy akiknek a jovedelme kizarolag az 1. pont szerinti ellatasokbol szarmazik, és vele, vagy veliik k6zos
haztartasban kizardlag 25. év alatti, nappali tagozaton kéznevelési vagy felsGoktatasi intézményben tanuld
gyermekiik, unokajuk él, akinek, vagy akiknek eltartasardl a nyugdijas személy vagy hazaspar gondoskodik.
Jovedelem (Or. 15. § 3. pont): Az elismert kéltségekkel és a befizetési kbtelezettséggel csdkkentett

a) a személyi jovedelemadodrol szdl6 torvény szerint meghatarozott, belféldrdl vagy kilfoldrél szarmazoan
megszerzett vagyoni érték, ideértve a jovedelemként figyelembe nem vett bevételt és az adomentes
jovedelmet is, és

b) azon bevétel, amely utan az egyszer(sitett vallalkozoi addrdl, vagy az egyszer(isitett kozteherviselési
hozzajarulasrdl szd16 torvény szerint adot, vagy hozzajarulast kell fizetni.

Elismert koltségnek minGsiil a személyi jovedelemaddrol sz6ld térvényben elismert koltség, valamint a fizetett
tartasdij.

Befizetési kotelezettségnek minGsiil a személyi jovedelemadd, az egyszer(sitett vallalkozasi add, a
maganszemélyt terheld egyszerUsitett kdzteherviselési hozzajarulas, egészségbiztositasi hozzajarulas és jarulék,
egészséguigyi szolgaltatasi jarulék, nyugdijjarulék, nyugdijbiztositasi jarulék, magan-nyugdijpénztari tagdij és
munkavallaléi jarulék.

A jovedelemszamitasnal figyelmen kivil kell hagyni a kérelem benyljtasat megel6z6en megszlint rendszeres
jovedelmet.

A jovedelemszamitasnal iranyadd idGszakként a szocialis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokrdl szold térvényben
meghatarozottakat kell tekinteni.

Minimalbér (Or. 15. § 4. pont): a kdtelez6 legkisebb munkabér és a garantalt bérminimum megdllapitasardl
sz0l6 kormanyrendeletben meghatarozott, a teljes munkaid6ben foglalkoztatott munkavallalé részére
megallapitott, a nem szakképzettekre vonatkozd alapbér kotelez6 legkisebb Gsszege, a teljes munkaid6 teljesitése
esetén.

Az addfizetés aloli mentesség az adatbejelentés benytjtasa al6l nem mentesiti az adéalanyt!

V. Adatbejelento adatai

Az adatbejelentés benyujtdja (késGbbiekben ad6zd) azonositasahoz sziikséges személyi adatokat kell feltlintetni.

VI. El6z6/kovetkezo tulajdonostarsak adatai

Adodkotelezettség keletkezése esetén az épitmény korabbi tulajdonosat, illetve a kordbban addzd személyt kell
feltlintetni. Addkotelezettség megsziinése esetén (pl. értékesités) az épitmény (j tulajdonosat sziikséges
feltlintetni.

VIII. pont

Az adatbejelentést keltezés és alairas nélkiil elfogadni nem all médunkban!

Tisztelt Adozo!
Amennyiben az adatbejelentés kitoltése soran tovabbi segitségre van sziiksége, az Addéiroda
munkatarsai ligyfélfogadasi idoben készséggel allnak a rendelkezésére.
Ugyfélszolgalati Iroda: Veszprém, Szabadsag tér 15. Foldszint
Ugyfélfogadasi idépontok:
Hétf6: 7.30-16.00

Szerda: 7.30-17.30
Péntek: 7.30-12.00

Levelezési cim: Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Addiroda
8210 Veszprém, Pf.: 1042

Telefonszamok: 88/549-356, 549-359, 549-366, 549-368, 549-370

Maganszemélyek kommunalis addja beszedési szamla: 11748117-15568106-02820000
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