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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A jelenleg hatalyos, Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal elfogadott, és
tobbszor modositott Eplény helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2004.(X1.11.) 6nkormanyzati
rendelet eldirasainak modositasat javaslom. A modositasi igény az Gjonnan kialakitott telkek
beépithetdségének egyeztetése utan jelentkezett. Jogos igényként fogalmazodott meg, hogy az
elokertben folddel fedett garazsok lehessenek épithet6k nem 6nalld épitményként, hanem a
lakoépiilet részeként, a lakdépliletbdl is lehetdvé téve a kozvetlen megkozelitést. A
nagymértékii tereplejtés végett a telkeken ¢épitendd épiiletekre eldirt maximalis
homlokzatmagassdg nem mindeniitt tarthatd, természetesen a maximalis épitménymagassag
megtartdsa mellett. A telektomb domborzatabol adodo adottsagok és lehetdségek kezelése
végett kiegészitést €és pontositasokat tartok sziikségesnek, azonban az egész telepiilés
domborzatdban taldlhatdé hasonld adottsdg, ezért nem csak az 0j kialakitast telektombok,
hanem az altaldnos eldirasok vonatkozasaban javasolom a modositast elvégezni.

Az épités altalanos szabalyait tartalmaz6 5. § (11) bekezdés kiegésziil annak érdekében, hogy
azokon a telkeken, ahol a természetes terepviszonyok azt indokoltta teszik az eldkertbe
mélyitett gépjarmiitarolo épithetd legyen terepszint alatt a f6épiilet épitményrészeként is, de a
nyitott gardzskapu a kozuti forgalmat nem zavarhatja.

A falusias lakoovezet épitési dvezetében, valamint a telepiiléskdzpont vegyes dvezetbol a 2-es
jeliiben a tereplejtéstdl tennénk filiggdvé az épitménymagassidg eldirdsdnak megfelelése
mellett kiilon az egy homlokzatra vonatkozo atlagos homlokzatmagassag eléirasat.

A rendelet-modositas az alabbiakban részletezett modon, eljarasi rendben valdsithatdé meg.
A helyi épitési szabdlyzat az épités altalanos szabalyainak, valamint a falusias lakddvezetben
(Lf -2) alkalmazandé eldkert méretének a modositasa az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6lo 1997. évi LXXVIIL tv. 9/A § alapjan un. egyszerlsitett eljarasban
lefolytathato.
»I/A. § A telepiilésrendezési eszk6z moddositasa esetén a 9. § (3) bekezdés szerinti
véleményeztetés elhagyhato, ha
a) a modositas
aa) nem ¢érinti a telepiilés fO infrastruktira halozatat, alapvetd zoldfeliileti rendszerét,
felhasznalasi intenzitasat”
ab) tertilet-felhasznalasi valtozast nem jelent, és
ac) mar a 9. § (2) bekezdés szerinti véleményeztetéshez részletesen kidolgozasra keriilt és
véleményeztetése megtdrtént, vagy
b) a modositas eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodd pontatlansag
javitasa, vagy magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése érdekében torténik.

Fentiek alapjan a rendezési terv helyi épitési szabalytatdinak moddositdsat inditvanyozé
hatarozat elfogadasat kovetden a 9. § (2) bekezdés szerinti véleményezési eljarast kell
lefolytatni:

»(2) A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa elbtt - beazonosithatd modon - meg kell
hatarozni a rendezés ald vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato
hatdsat oly moddon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban 15 munkanapon beliil
javaslatokat, észrevételeket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek soran
biztositani kell:



a) a helyben szokasos modon a kidolgozas elhatdrozdsdnak tudomasra hozatalat és az
érintett lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetdségét,

b) az érintett telepiilési onkormanyzati szervek bevonasat az elékészitésbe ugy, hogy
azok irasban ismertethessék a telepiilés fejlodése €s épitési rendje szempontjabol jelentds
terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhato idébeli litemezését,

c) az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi szervek megkeresését oly modon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak
¢s ismertethessék
ca) a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges - nyilvantartasuk részét képez6 - mindazon

adatokat, amelyek a rendezés ala vont teriilettel kapcsolatosak, tovabba
cb) a hataskoriikbe tartozo kérdésekben a jogszabalyon alapuld kovetelmények érvényre
juttatasanak feltételeit.”

A fenti c) pontban emlitett allamigazgatasi szerveket Eplény vonatkozasaban jelen
eléterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

A 15 munkanap leteltével a véleményt nem add szerveket hozzajaruloként kell tekinteni.

Amennyiben eltéré vélemények vannak a polgarmesternek a 9. § (4) bek. alapjan
egyeztetd targyalast kell tartania.

A véleményezési eljaras befejezése utdn a telepiilésrendezési eszkozoket — itt: helyi
épités szabalyzatot — elfogadasuk el6tt legalabb 1 honapra a helyben szokasos modon
kozzé kell tenni, hogy az érintettek azokkal kapcsolatosan észrevételt tehessenek.

Tovabba meg kell kiildenie az allami féépitésznek, aki 15 napon beliil véleményt ad, ha
e hataridon beliil nem nyilatkozik, véleményét egyetértdnek kell tekinteni. A véleményt a
testiilettel ismertetni kell.

A megkeresésekben nyilvanvalova kell tenni, hogy az Etv. 9/A § szerinti eljarasi rend
szerint folyik az eljaras.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat
elfogadaséra.

Eplény, 2012. februar 14.

Fiskal Janos
polgarmester



Hatarozati javaslat

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...... /2012.(......) hatarozata

1./ Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy az Eplény helyi

2./

3./

¢épitési szabalyzatarol szo6lo 13/2004.(X1.11.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 5. § (11) bekezdése egésziiljon ki a kovetkezokkel.

,Azon a telken, ahol a természetes terepviszonyok azt indokoltta teszik az elokertbe
mélyitett gépjarmiitarolo  épitheté — terepszint alatt kialakitva — a foépiilet
épitményrészeként is, de a nyitott gardzskapu a kézuti forgalmat nem zavarhatja.”

A Rendelet 10. § (3), (4), (5), (6) és (7) bekezdéseiben, valamint a 12. § (4) bekezdésében
A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m lehet, de a legnagyobb
homlokzatmagassag sem haladhatja meg az 5 m-t” szovegrész helyébe ,, A legnagyobb
megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton szamitott atlagos
homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t, kivéve a 20 % vagy anndl
nagyobb tereplejtésii telkeken” szovegrész 1ép.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1./ pontban részletezett
rendelet-modositashoz sziikséges, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. ¢évi LXXVIIL tv. 9/A. §-a alapjan az tgynevezett egyszerisitett eljaras
lefolytatasarél gondoskodjon.

Felel6s: Fiskal Janos polgarmester
Hataridd: 1./ pont esetében: azonnal

2./ pont esetében: folyamatos



Melléklet az eléterjesztéshez:
A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELETTERVEZETE:

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...2012.(...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

Eplény Koézségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban és a 7. § (3)
bekezdés c) pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan, a helyi dnkorményzatokrol sz616 1990.
évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésben meghatirozott feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (3) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkor alapjan az allami fOépitész véleményét kikérve, a
kovetkezOket rendeli el:

1. § Eplény helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2004.(X1.11.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 5. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (11) Epitési telek eld- és oldalkertiében az OTEK 35. §-dban foglaltakon til drusité
pavilon, konténer, lakokocsi és arusitasra alkalmas sdator nem helyezheto el.
Azon a telken, ahol a természetes terepviszonyok azt indokoltta teszik az elokertbe
mélyitett gépjarmiitarolo épitheto - terepszint alatt kialakitva - a foépiilet
épitményrészeként is, de a nyitott garazskapu a kozuti forgalmat nem zavarhatja.”

2. § (1) A Rendelet 10. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (3) Lf -1, falusias lakéovezetben, a telepiilés ENy-i peremén, a tervezett elkeriild iit
mellett kialakulo lakoteriileten

a) az épiileteket szabadon dllo beépités szabalyai szerint kell elhelyezni,

b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysag 800 m?,

C) a telkek beépitettsége legfeljebb 30 % ,

d) a legnagyobb megengedett épitménymagassdag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szamitott atlagos homlokzatmagassdag mértéke sem haladhatja meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy anndl nagyobb tereplejtésii telkeken, és

e) az elGkert mélysége 5 m.”

(2) A Rendelet 10. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

. (4) Lf -2, falusias lakéovezetben, a telepiilés ENy-i peremén, a vasiti pdlyatest
mellett kialakulo lakoteriileten

a) az épiileteket szabadon dallo beépités szabalyai szerint kell elhelyezni,

b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysdag 800 m?,

C) a telkek beépitettsége legfeljebb 30 %,

d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szamitott atlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy anndl nagyobb tereplejtésii telkeken, és

e) az elékert mélysége 5 m.”



(3) A Rendelet 10. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (5) Lf -3, falusias lakoovezetben, a telepiilés mar zommel beépiilt teriiletein

a) az épiileteket oldalhatdron dllo beépités szabdlyai szerint kell elhelyezni,

b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysag a mar kialakult telekméret
vagy vj telekalakitdaskor 800 m?,

C) a telkek beépitettsége legfeljebb 30 % ,

d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szamitott atlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy anndl nagyobb tereplejtésii telkeken, és

e) a beépitett utcaban az eldkert méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az uj
épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a
szomszédos telkek elokertjének méretéhez.”

(4) A Rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,(6) Lf -4, falusias lakoovezetben, a telepiilés DNy-i, DK-i peremén az utobbi
evtizedekben beépiilo teriileteken

a) az épiileteket oldalhataron dllo beépités szabadlyai szerint kell elhelyezni,

b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysdg 600 m*

C) a telkek beépitettsége legfeljebb 30 % ,

d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szdamitott atlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy anndl nagyobb tereplejtésii telkeken, és

€) a beépitett utcaban az elékert méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az uj
épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a
szomszédos telkek elokertjének méretéhez.”

(5) A Rendelet 10. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:
., (7) Lt -5, falusias lakddvezetben, a telepiilés DK-i peremén lévé lakoteriileteken

a) az épiileteket ikresen csatlakozo beépités szabdlyai szerint kell elhelyezni,

b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysdig 600 m?

C) a telkek beépitettsége legfeljebb 30 %,

d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szdamitott atlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy anndl nagyobb tereplejtésii telkeken, és

€) a beépitett utcaban az elékert méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az uj
épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a
szomszédos telkek elokertjének méretéhez.”

3. § (1) A Rendelet 12. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
. (4) Vt -2, telepiiléskozpont vegyes ovezetben, a vasuti palyatest melletti és a
Veszprémi uttol K-re lévo vegyes teriileten
a) az uj épiileteket szabadon dllo beépités szabdlyai szerint kell elhelyezni,
b) a teriileten a legkisebb beépithetd teleknagysag 800 m?,
C) a telkek beépitettsége legfeljebb 40 %,
d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m, de az egy homlokzaton
szamitott atlagos homlokzatmagassag mértéke sem haladhatia meg az 5 m-t,
kivéve a 20 % vagy annadl nagyobb tereplejtesii telkeken, és
e) az elékert mélysége legaldbb 5 m.”



4. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

(2) Jelen rendelet a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

Eplény, 2012, .. e
Fiskal Janos Stimegi Attila
polgarmester aljegyzd
Zaradék:
Arendelet ...l napjan 1ép hatalyba.
Eplény, 2012. .............
Stimegi Attila

aljegyz6



